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L MEMORIA
1. OBJETO

El presenie Proyecto de Reparcelacion se redacta con objeto de desarrollar la Unidad
de Ejecucidn n® 30, del sector del suelo urbano residencial del Plan General de
Ordenacion Urbana de Alicante, cuya Homologacion y Plan de Reforma interior de
Mejora fue aprobado definitivamente por el Conseller de Territorio y Vivienda en fecha
8 de enero de 2.004, y cuyo Programa de Actuacién Integrada fue aprobado y
adjudicado por el Ayuntamiento Pleno de Alicante el dia 11 de marzo de 2.003.

La forma de desarrolio del sector es por tanto, la gestion indirecta, por adjudicacién del
Pleno del Ayuntamiento de Alicante, de la condicidn de Agente Urbanizador a la
mercanti URBANIZADORA BALSAS NUEVAS, S.L., con C.lF. B-82999160,
domiciliada en calle Capitan Haya, n® 49, 28020 de Madrid. inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, tomo 16.611, Libro 0, Folio 161, Seccion 8% hoja M 283229,
Inscripcion 12,

La superficie total de la Unidad de Ejecucion es de 26.736,54 m2. Los datos
pormenorizados resultantes del planeamiento son los siguientes:

ZONA SUPERFICIE PORCENTAJE
Viales 8.530,30 m’ 31,90 %
Zonas Verdes 8.990,74 m’ 3363 %
Equipamientos 537,18 m’ 2,01 %
Parcelas edificables 8.678,32 m? 32,46 %
TOTAL 26.736,54 m° 100 %
EDIFICABILIDAD TOTAL 30.747,02 m? techo

En el articulo 68.1 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica se define la
reparcelacion como la ‘nueva division de fincas ajustada al planeamiento, previa su
agrupacion si es preciso, para adjudicarlas entre los afectados segtn su derecho.”

En el mismo articulo se establece como objeto de la reparcelacién forzosa:

A. Regularizar urbanisticamente la configuracién de fincas.

B. Adjudicar a la Administracion los terrenos, tanto dofacionales como edificables,
que legalmente le correspondan.

C. Retribuir al Urbanizador por su labor, ya sea adjudicandole parcelas edificables, o
bien, afectando las parcelas edificables resultantes a sufragar esa retribucion.

D. Permutar forzosamente, en defecto de previo acuerdo, las fincas originarias de los
propietarios por parcelas edificables que se adjudicaran a eslos segtin su derecho.
(art.68.1-2 LRAU).
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Los propietarios tienen los siguientes derechos y obligaciones:

1. Aportan el suelo sin urbanizar y reciben parcelas edificables en proporcion a la
superficie de los terrenos aportados.

2. El Agente Urbanizador ejecuta las obras de urbanizacién, retribuyéndose de
dos formas:

° En metalico, en cuyo caso los propietarios que hayan optado por esta
modalidad, abonan en metalico su cuota parte de los costes totales
consignados en la Cuenta de Liquidacion de este proyecto, de acuerdo con la
Proposicion Econémica aprobada con en el Programa de Actuacién Integrada.
El Urbanizador podra exigir a los propietarios afectados el pago de cantidades
a cuenta de los gastos de urbanizacién. Esta cantidad no podra exceder del
importe de las inversiones previstas para los siguientes 6 meses.

° En terrenos, en cuyo caso los propietarios que hayan optado por esta
modalidad, contribuyen proporcionalmente a las cargas de urbanizacion
cediendo terrenos, en el porcentaje de aprovechamiento indicado en el
Programa al Agente Urbanizador, que asume los costes totales que les
corresponderia a estos.

Los documentos de este proyecto se ajustan a las exigencias de los articulos 68-70 de
la LRAU, relativos al contenido formal de los proyectos de reparcelacién.

A D~ MEMORIA 6
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2. LEGISLACION URBANISTICA

Los documentos legislativos y de planeamiento que constituyen el marco de referencia
del presente Proyecto son los siguientes:

Ley 68.1 de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, Decreto 201/1998
del Gobierno Valenciano.

Ley 6/1998 del 13 de Abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.
Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante actualmente en vigor.

Homologacion y Plan de Reforma Interior de Mejora de la Unidad de Ejecucion
n® 30 del suelo urbano residencial del municipio de Alicante, aprobado

definitivamente por el Conseller de Territorio y Vivienda el dia 8 de enero de
2.004.

Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucién n° 30 del suelo
urbano residencial del municipio de Alicante, adjudicado por el Ayuntamiento
Pleno el 11 de marzo de 2.003.

/ | ot U MEMORIA 7
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3. ESTADO ACTUAL DE 1.OS TERRENOS.

3.1. CARACTERISTICAS Y USO DEL SUELO

La delimitacion de la Unidad se encuentra referenciada en el plano de Ordenacion (n°
3), y se corresponde con los siguientes datos:

Norte Suelo urbano residencial clave SR,

Sur Limitada por un colegio existente

Este Carretera de San Vicente

Oeste Ntcleo urbano consolidado de Villafranqueza

La superficie total de la Unidad es de 26.736,54 m2. El sector esta situado al noroeste
de la pedania de Villafranqueza, constituyendo el borde urbano de la misma hasta la
carretera de San Vicente.

Las pendientes del terreno son suaves con cotas descendientes en direccion este y en
direccion norte. En direccion este, las pendientes oscilan entre valores medios de
0,022 m/m, con las cotas mas altas, alrededor de 66 m, en el enlace de entrada. En
direccion norte, desde la pedania hasta la carretera, las pendientes oscilan entre
valores medios de 0,031 m/m, con cotas superiores a 66 m en el entronque con las
calles actuales de la pedania.

En la definicién de las rasantes de la red viaria del sector, se ha integrado por una
parte el entronque de las calles ejecutadas, a saber, la calle de Los Postigos, el Pasaje
del Teular y la calle del Ocre; y por otra, las actuales cotas de la carretera, que en
general tiene cotas mas deprimidas.

SITUACION URBANISTICA COLINDANTE.

El suelo queda incluido en el ambito de urbano residencial, clave NP3, segln el Plan
General de Ordenacion Urbana de Alicante, tal y como se grafia en el plano de
ordenacién vigente.

En el entorno del ambito de la Unidad se encuentra suelo urbano consolidado
correspondiente a la pedania de Villafranqueza.

El terreno en el que se va a desarrollar la Unidad forma el limite norte-oeste edificado

del nucleo urbano de la mencionada pedania, junto a la carretera local de acceso, y
por lo tanto tiene un claro tratamiento de borde y cierre del ntcleo urbano.
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USOS PRESENTES EN EL SUELO.
Vegetacion

En todo el sector no existe ninguna zona cultivada en explotacion intensiva, aunque si
que se observa la plantacion de olivos y de algin frutal, en general de forma dispersa.

Paralelamente, existe una pequefia zona de pinada en el borde de {a carretera de
acceso. El resto del suelo no tiene explotacion definida.

Edificaciones
Dentro del sector que delimita el vigente Plan General, existe una vivienda, del tipo
unifamiliar aislada, situada en el lado noroeste del mismo, que posee acceso rodado

pavimentado a través del Camino de las Balsas Nuevas.

El entorno esta completamente consolidado, con edificios que se encuentran en un
estado de conservacion bueno, de calidad constructiva media y uso continuo.

Infraestructuras

Las infraestructuras existentes en la actualidad se adecuan y reponen en el proyecto
de urbanizacion.
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3.2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

La distribucién de la propiedad esta representada en el plano de parcelas aportadas
(n° 5).

La delimitacién de la Unidad afecta a un total de 12 parcelas iniciales. La superficie
media de las parcelas es muy variable, no existiendo una distribucién homogénea.

Existe una parcela catastral la referenciada como 93195-1, cuyo propietario es
desconocido, no existiendo datos de su titular ni en el Reg:stro de la Propiedad n° 4 de
Alicante, ni en la Gerencia del Catastro.

El Ayuntamiento es titular de una porcién de suelo, que corresponde con el Camino de
las Balsas Nuevas, y el Ministerio de Fomento expropié en su dia, a peticion del titular,
ta parcela catastral 94189-6.

En el caso de una porcién del Camino de las Balsas Nuevas (338,12 m2) y de parte de
la parcela 94189-6, estas no estan afectadas a su destino, por lo que se consideran
como aportadas y por lo tanto, genera aprovechamiento.

Todas las parcelas cuyo linde recae el la carretera de San Vicente, tienen mermada su
superficie por la expropiacion de la zona de dominio publico realizada por el entonces
Ministerio de Obras Publicas (hoy Ministeric de Fomento) en el afio 1.986, y cuya
documentacion se aporta en el Anexo correspondiente.

3.3. INFRAESTRUCTURAS.

Las infraestructuras que actualmente existen en el sector, son modificadas por &l
proyecto de urbanizacién en su totalidad.
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4. ORDENACION PROYECTADA.

RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO.

Se establece como reservas de suelo dotacional publico, el suelo destinado a zonas
verdes; el suelo destinado a viales que incluye la reserva viaria para la nueva rotonda
de acceso a la pedania, asi como el espacio reservado para la ubicacién de un
equipamiento publico de tipo Asistencial.

FIJACION DE ALINEACIONES Y RASANTES.
Las alineaciones estan reflejadas en el Plano de ordenacion.

Las rasantes oficiales corresponden al perfil longitudinal en el eje de las vias publicas
y se sefialan de modo global en el Plano de ordenacion.

El Proyecto de Urbanizacion debe permitir su determinacién concreta para cada
parcela, con las pequefas rectificaciones de detalle que pueden ser realizadas en la
propia ejecucién material del mismo.

CONCRECION DE LOS USOS PORMENORIZADOS.

Se mantienen los usos establecidos las normas del Plan General de-Ordenacion
Urbana vigente, para los Nucleos Periféricos, Grado 3, clave NP3.

EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad bruta o techo edificable del sector, es la que resulta de aplicar las
condiciones de volumen definidas en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Alicante, en su articulo 147, Capitulo 7°, Titulo V, para Nucleos periféricos, clave NP3,
que se reproduce textualmente:

Por lo tanto, la edificabilidad total es el resultado de aplicar a la superficie del ambito
susceptible de aprovechamiento privado (manzanas edificables), que es de 8.687,50
m2, la normativa definida en este capitulo.

La regulacion de la edificabilidad se produce por el sistema de ordenacion por
alineacién de calle, siendo los parametros urbanisticos caracteristicos definitorios de
dicha edificabilidad la alineacién de vial, las alineaciones interiores, la altura
reguladora y la profundidad edificable.

ALTURA REGULADORA.

La altura reguladora maxima (H max) de las edificaciones respecto de la regulacién
establecida en el vigente Plan General, Capitulo 7°, Titulo V, para Ncleos periféricos,
clave NP3.

)
y
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NUMERO DE PLANTAS.

El nimero maximo de plantas sera de IV en todos los casos, incluyendo la planta baja,
segun se define en el vigente Plan General, Capitulo 7°, Titulo V, para Ndcleos
periféricos, clave NP3,

USO GLOBAL Y TIPOLOGIA.

En el ambito del sector sélo se permite la edificacion residencial multiple, definida por
el articulo 75 en el Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad
Valenciana, prohibiéndose expresamente la edificacién residencial unitaria.

La tipologia edificatoria en dicho dambito es la manzana cerrada, segun definicion de la
misma contenida en el articulo 69 del citado Reglamento.
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CUADRO DE SUPERFICIES RESULTANTES DE LA ORDENACION:

ZONA SUPERFICIE, m* OBSERVACIONES

Edificabilidad total por aplicaciéon de normativa vigente
Manzana 1 143735 Capitulo 7°, Titulo V, clave NP3

Edificabilidad total por aplicacién de normativa vigente
Manzana 2 Tl 168 Capitulo 7°, Titulo V, clave NP3

Edificabilidad total por aplicacién de normativa vigente
Manzana 3 1.226,12 Capitulo 7°, Titulo V, clave NP3

Edificabilidad total por aplicacién de normativa vigente
Manzana 4 1.873,61 Capitulo 7°, Titulo V, clave NP3

Edificabilidad total por aplicacion de normativa vigente
Manzana 5 125345 Capitulo 7°, Titulo V, clave NP3

Edificabilidad total por aplicacién de normativa vigente
Manzana 6 1:108,11 Capitulo 7°, Titulo V, clave NP3
Total Manzanas 8.678,32 32,46 % de la superficie total

Computable, inscribible un circulo de 25 m de diametro
Zona Verde 1 2.518,03 tangente a todo, + 6 m

Computable, inscribible un circulo de 25 m de diametro
Zona Verde 2 1.491,96 tangente a todo, + 6 m

Computable, inscribible un circulo de 25 m de diametro
Zona Verde 3 4.980,75 tangente a todo, + 6 m
Total Zonas 8.990,74 33,63 % de la superficie total
Verdes

. ; Asistencial, con una edificabilidad de 1 m2t/m2, y una

Equipamientos 537,48 ocupacion maxima del 100%
Total o .
Equipamientos 537,18 2,01 % de la superficie total
Red Viaria 1.459 18 SRV 1, 2 y 3, tratamiento como zona verde y peatonal, no
Peatonal S computable como jardin
Red Viaria ) o
SasdsTiE 6.779,29 Configura la red viaria interna del sector
Red Viaria .
s 291,83 Reserva viaria para la nueva rotonda
Total Red Viaria 8.530,30 31,90 % de la superficie total
TOTAL UE - 30 26.736,54 -
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COEFICIENTES DE PONDERACION

Se establece que, dada la unidad de tipologias, en este Proyecto de Reparcelacion se
define un Unico coeficiente de ponderacion.

CONDICIONES DE PARCELACION

Las condiciones de parcelacion se adaptan estrictamente a las condiciones del Plan
General de Ordenacion Urbana de Alicante vigente para la zona (Capitulo 7°, Titulo V,
clave NP3), y las condiciones generales de edificacién de las Normas Urbanisticas,
que determinan lo siguiente:

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CONDICIONES DE VOLUMEN

Art. 51 Parcela

1. Parcela es la unidad territorial susceptible de un uso pormenorizado y de una titularidad
comun.
2, Para poder albergar en ellas la edificacion, cuando ese sea el destino que sefiale la

ordenacion vigente, las parcelas deberan tener la aptitud especifica que supone el cumplimiento
de las condiciones derivadas del régimen del suelo de que se trate, segtin se establece en el Titulo
[l de las presentes Normas Urbanlsticas.

Asimismo, las presentes Normas Urbanisticas establecen para cada uso y zona los parametros
maximos y/o minimos que debe alcanzar cada parcela, en orden a sus respectivas superficies y
longitudes de fachada. Cuando una parcela tenga dos calificaciones, o incluso clasificaciones,
distintas se aplicara a cada parte de la parcela las condiciones de parcelacion que le corresponda,
debiéndose considerar cada parte como una parcela independiente, teniendo la consideracion de
parcela existente con anterioridad al Plan General, si se diese esta circunstancia. Si por aplicacion
de esta regla una parcela resultare inedificable, por serlo cada una de sus partes en funcion de sus
calificaciones, mientras que la totalidad de ella seria edificable con algunas de sus calificaciones,
podra edificarse en funcién de la clasificacién o calificacion que lo haga posible.

Todas estas circunstancias habran de tenerse presentes en los instrumentos de gestion que se
redacten en ejecucion de la ordenacion aprobada.

3 No podra edificarse una parcela que linde con otra parcela vacante no edificable.
Esta obligacién de agrupacién con la parcela colindante inedificable podré ser exigida cuando la

union de lugar a una parcela que por su forma y dimensién no resultase racional su
aprovechamiento ni diese unos resultados aceptables desde el punto de vista urbanistico.

MEMORIA 14
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Igualmente podra hacerse excepcién de la obligacién de agruparse con una parcela inedificable
cuando ésta linde con otra parcela vacante con la que pueda unirse y formar una parcela igual o
mayor a la minima, siempre que esta Ultima unién no de cémo resultado una parcela que su
aprovechamiento sea irracional, por las circunstancias anteriormente dichas, en cuyo caso la
parcela no edificable debera agruparse con la parcela colindante vacante que la unién sea mas
racional para su aprovechamiento urbanistico o produzca una mejor imagen urbana.

4. A los efectos de asignacion y computo de aprovechamiento se distingue entre parcela
bruta, que se identifica con la situacién de titularidad inicial, sin relacionarse con las
determinaciones impuestas por la ordenacién urbanistica, y parcela neta, que ya ha sido sometida
a las diversas operaciones necesarias para la implantacion del uso a que esta destinada por el
planeamiento.

5. Se exceptian de los requisitos sefalados en este articulo las parcelas en las que,
mediante el procedimiento y con las condiciones sefialadas en el articulo 58.2 de la Ley del Suelo,
se autoricen usos provisionales.

Art. 52 Ordenacién de la edificacion

1. La ordenacidn fisica de la edificacion se regula generalmente de forma homogénea para
cada una de las zonas, a fin de configurar una cierta homogeneidad tipolégica que asegure la
identidad formal de las diversas areas urbanas.

A tal fin, se definen las siguientes tipologias de edificacién:

a) Edificacion segln alineacién de vial. Es aquélla cuya fachada exterior se
dispone generalmente superpuesta con el frontal de las parcelas a via
ptblica o a espacio libre publico, desarrollandose el cuerpo construido entre
los linderos laterales formando un frente continuo a la calle. En este tipo de
edificacion se permiten los pequefios retranqueos propios de la composicion
de la edificacion y de la resolucién de accesos; cuando se indique
expresamente en la normativa particular, se permiten también patios abiertos
en fachada.

Esta tipologia admite las siguientes variedades:

- Edificacién cerrada: cuando no se marca fachada interior.
2. Para determinar la posicién concreta de la edificacion, segtin corresponda a las tipologias
descritas en el apartado anterior, se utilizan elementos de referencia, que pueden ser

planimeétricos, altimétricos o propios de la edificacion.

3. Los elementos de referencia planimétricos se utilizan para determinar la pos:cuén de la
proyeccién horizontal del edificio. Son los siguientes:

MEMORIA 15
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a)

b)

Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan la parcela; segun su
posicién cabe distinguir el lindero frontal que es el limite con la via o espacio
libre pablico, testero que es el lindero opuesto al frontal, en los casos en que
la configuracion de la parcela sea sensiblemente cuadrangular, y laterales,
que son el resto de los linderos.

Alineacion exterior: es la sefialada por la ordenacion para establecer el limite
que separa los suelos destinados a viales y espacios libres publicos de las
parcelas edificables.

Alineacion interior: es la que delimita el area de la parcela susceptible de ser
ocupada por la edificacion de la que sélo puede ser destinada a espacio libre
de parcela; puede referirse a la planta baja o a todas o varias plantas de
pisos.

Retranqueos: son las condiciones de separacién que se imponen a una obra
y/o edificacién respecto a distintas referencias como el eje de una via, la
alineacion oficial, edificaciones proximas y linderos.

4, Los elementos de referencia altimétricos se utilizan para la medicién de alturas o la
determinacion de la posicion o nivel de todo o partes del edificio. Son los siguientes:

a)

c)

Rasante: es la linea sefialada en el planeamiento, o con arreglo a las
determinaciones del mismo, como perfil longitudinal de las vias publicas,
tomada, salvo indicacién en contra, en el eje de la calzada. En los viales
ejecutados se tomard, salvo indicacion en contra, la existente.

Cota: es la altura en que se encuentra un punto determinado del terreno.
Cabe distinguir entre cota natural y cota artificial, que es el resultado de la
urbanizacion realizada.

Cota de referencia de la planta baja: sirve de origen en la mediciéon de la
altura de cornisa y también para determinar la posicion en altimetria de la
planta baja. Cuando se trate de edificacion segun alineacion de vial, la cota
de referencia de la planta baja se establece en las Condiciones Particulares
de zonas, cuando se trate de edificacién de volumetria especifica, en el
correspondiente instrumento de ordenacion; y cuando se trate de edificacion
abierta o aislada la cota de referencia de la planta baja coincide con la cota
del terreno urbanizado en contacto con la edificacion.

D Los elementos de referencia propios de la edificacion se refieren a partes materiales de la
misma. Son los siguientes:

a)

b)

d)

~ edificable colindante, esté o

Cerramiento: es la cerca situada sobre los linderos.

Plano de fachada: es el plano o planos verticales que separan el espacio
edificado del libre, conteniendo en su interior todos los elementos del alzado
del edificio, excepcién hecha de los elementos salientes permitidos.

Linea de edificacion: es la interseccion del plano de fachada con el terreno.
Medianeria: lienzo de edificacion sobre un lindero comun a dos edificios; en

edificacion adosada es el Iiniﬁrﬁ'que separa una edificacién de la parcela
dificada.
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Art. 53 Ocupacion

1. La ocupacion de parcela es el parametro que determina la cantidad de superficie de la
misma que puede ser edificada y, consiguientemente, la que debe quedar libre de construcciones.
Superficie ocupada sera, por tanto, la comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion
de los planos de fachada sobre el plano horizontal. En las normas particulares puede diferenciarse
la ocupacion de la planta baja de la ocupacion de las plantas superiores.

A los efectos del computo de la ocupacion de parcela no se incluirdn los patios de parcela en la
determinacion de la superficie ocupada de la planta o conjunto de plantas en que dichos patios se
encuentren.

2. Las formas en que puede determinarse en estas Normas Urbanisticas la superficie de
parcela a ocupar pueden ser:

a) Ocupacion directa: se determina mediante el sefialamiento de un coeficiente
o relacion entre la superficie ocupada por la edificacion y la superficie total de
la parcela neta.

b) Ocupacion indirecta: se determina mediante el sefialamiento de elementos
de referencia planimétricos como linderos, alineaciones y retranqueos.

c) Ocupacion total: afecta a la totalidad de la edificacion sobre una parcela.

d) Ocupacién parcial: cuando afecta a partes determinadas de la edificacion,
como planta baja o plantas superiores.

Si en algin caso en que se sefialasen los parametros de ocupacién directa e indirecta hubiera
discrepancia entre ellos, prevaleceran los que supongan una menor superficie ocupada.

3. Como norma general, el espacio libre de parcela se destinara a jardineria, aparcamientos
y zonas de ocio y no podréa ser objeto de construcciones o instalaciones, salvo las siguientes:
a) Construcciones subterraneas. Podran ocupar la totalidad de la parcela.
b) Locales para albergar instalaciones técnicas propias de las dotaciones de la
edificacion.
c) Elementos constructivos propios de las instalaciones deportivas y de ocio.
d) Cubricion de aparcamientos de superficie con elementos ligeros no cerrados.
e) Excepcionalmente, cuando asi lo indiquen expresamente las presentes

Normas Urbanisticas, se permitird la edificacion en planta baja en los
espacios libres de parcela, con los usos y demas condiciones que se
establezcan.

f) Se permite también la ocupacion de los espacios libres de parcela por los
elementos salientes de las edificaciones admitidos expresamente para estos
casos en las presentes Normas Urbanisticas.
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Art. 54 Edificabilidad

1. La edificabilidad es un parametro configurador del aprovechamiento urbanistico que
determina la cuantia de la edificacion que corresponde a un @mbito territorial 0 a una parcela
edificable.

2. A los efectos de medicion y computo de la edificabilidad, se distinguen los siguientes
conceptos:

a) Local; es el espacio construido, cerrado totalmente o no, constituido por un
conjunto de piezas contiguas y accesibles entre si, destinado al desarrollo de
una misma actividad, inclusive la vivienda, con acceso desde el exterior o via
ptiblica, ya de forma directa, ya indirecta, a través de un elemento comun.

b) Superficie util de un local: la del suelo comprendido en el interior del local,
delimitada por los cerramientos del mismo. Se excluyen las superficies
ocupadas por las particiones fijas o méviles, por los elementos estructurales
verticales, por las canalizaciones o conductos y por las superficies de suelo
en que la altura libre sea inferior a 1'50 m.

c) Locales no computables: en el computo de la edificabilidad no se incluiran
los locales destinados a aparcamiento en plantas de sétano, en la medida en
que la superficie Util destinada a éste no exceda de la superficie util de la
edificacion bajo la que se encuentre, los patios cubiertos seguin las
condiciones permitidas en estas Normas; los elementos de circulacion
comunes a los diferentes locales de la edificacion, y los locales destinados a
albergar instalaciones técnicas comunes de la edificacion y las entreplantas
vinculadas a los locales situados en planta baja. Los locales destinados a
instalaciones deportivas, de relacion social o de ocio en viviendas colectivas
o agrupaciones residenciales, con tipologia de edificacion abierta o vivienda
unifamiliar, no computaran edificabilidad siempre que la superficie construida
destinada a estos usos sea menor del 5% de la edificabilidad maxima
autorizada y estén destinados Gnicamente a los copropietarios de la
comunidad, por lo que no podran obtener en ningln caso licencia de
apertura de establecimientos. Las terrazas computaran como superficie (til
en lo que exceda del 30% de la superficie util de la vivienda o local a la que
pertenezca.

d) Superficie 0til de la edificacion: es la suma de las superficies utiles de todos
los locales y piezas que integran la edificacién, deducida la superficie atil de
los locales no computables.

3. La asignacion de la edificabilidad en estas Normas o en los instrumentos de ordenacion
que desarrollen el Plan General puede revestir las siguientes modalidades:

a) Directa: establecimiento de coeficiente de edificabilidad por parcela neta.
b) Indirecta: por la conjuncion de las restantes condiciones de volumen.
4. La asignacion de edificabilidad contenida en el Titulo V de estas Normas para las diversas

Zonas del Suelo Urbano Ordenado se realiza en superficie util, con arreglo al sistema de computo
establecido en el apartado 2 de este articulo.

Los parametros de edificabilidad asignados en este Plan General para las Areas de Planeamiento
Anterior se expresan con arreglo a la superficie c?nstrwda de conformidad con sus respectivas
normas, salvo que se indique expresamente lo co fio
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Los criterios para el desarrollo de las Areas de Planeamiento Diferido y de Planeamiento Anterior
contenidos en el Anejo correspondiente del Plan General, asignan los parametros expresivos de la
edificabilidad total en superficie construida.

En los instrumentos de ordenacion que se redacten en desarrollo de tales areas, o en los propios
proyectos de edificacién podrd convertirse la edificabilidad asignada en uno u otro parametro,
utilizando la siguiente féormula:

-Volumen maximo (m3/m2)

Superficie util (m2/m2) = x 0'80"
2'75 m.
Art. 55 Alzado
1. Las condiciones de alzado definen la organizacion de los volimenes y la forma de la

edificacion. Su objetivo es configurar la imagen urbana y disponer la edificacion de la manera mas
apropiada para el desenvolvimiento de los usos a desarrollar en la misma.

2, Para la correcta definicion de los parametros del alzado y de sus elementos de referencia,
se establecen los siguientes conceptos:

a) Planta: es la superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para
desarrollar en ella una actividad. No se consideran plantas, a estos efectos, las
de desvios e instalaciones si la altura libre de las mismas no excede de 1'50m

b) Plantas sotano: en edificacién segun alineacién de vial son las situadas por
debajo de la planta baja. En edificacion abierta, sétanos son las plantas
totalmente subterraneas, o aquéllas que lo son predominantemente y en las que
sobresale de la rasante del terreno urbanizado hasta 1'00 m., contado desde
dicha rasante hasta el intradds del techo. Los sétanos sélo podran destinarse a
garajes, instalaciones técnicas de la edificacién, almacenaje, trasteros, aseos,
vestuarios, archivos y camaras de seguridad, siempre que se garantice que tales
usos no conlleven la permanencia continua en plantas sé6tanos de puestos de
trabajo; se exceptlian los sétanos de vivienda unifamiliar, que podran albergar
piezas de la misma, con las debidas condiciones de salubridad y dotacion
establecidas en estas Normas.

c) Planta baja: en edificacion segun alineacién de vial es aquella planta cuyo
pavimento esta situado a un nivel inferior al definido como cota de referencia de
la planta baja, y cuya altura libre queda seccionada en todo su desarrollo por el
plano horizontal situado en la referida cota. En edificacién abierta, planta baja es
la situada sobre la mas elevada de las plantas de sé6tano, real o hipotética.

d) Entreplanta: cuando la normativa de aplicacién a la parcela lo permita, se autoriza
para cada local situado en planta baja el desdoblamiento parcial de su suelo,
mediante la construccion de una entreplanta dentro del volumen (til de dicha
planta baja, con acceso exclusivamente desde ella y formando, a todos los
efectos, parte de la misma. La superficie Util de cada entreplanta no podra
exceder del 50% de la superficie Util de cada local de la planta baja al que esté
vinculada; la altura libre minima sera de 2'40 m.

e) Planta de piso: es la planta situada por encima de la planta baja.
)
f) Planta atico: es la dltima planta gl,-’ediﬁcio cuya fachada se dispone

predominantemente retranqueada de fa fachada del mismo. Su altura méxima no
excedera de 2'80 m., incluido el forjz 07
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g) Solido capaz. es el volumen definido por la ordenacion, dentro del que debe
inscribirse la edificacidn no subterranea salvo los salientes y las construcciones
permitidas sobre la altura maxima.

h) Altura de ia edificacion: es la distancia vertical, expresada en metros, entre la cota
de referencia de la planta baja - o, en edificacion abierta, el pavimento de la
planta baja- y el intradds de la planta baja si no existieren plantas de pisos.
Expresada en numero de plantas, la altura de edificacion comprende las plantas
de pisos mas la planta baja, sin incluir el atico.

i}y Altura de referencia de la planta baja: en la edificacion segtin la alineacion de vial
es la distancia, expresada en metros, entre la cota de referencia de la planta baja
y el intrad6s de [a misma.

i) Altura de piso. es la distancia verlical, expresada en metros, enfre caras
superiores de forjados de dos plantas superpuestas.

k) Altura libre; es la distancia, expresada en metros, entre el pavimento del piso y el
intradés del techo. La altura libre minima normal de piezas habitables es de 2'50
m, al menos en el 75% de la superficie atil, pudiendo reducirse hasta 210 m. en
el resto.

[} Cota de planta; es el desnivel, expresado en metros, existente entre el pavimento
de Ia planta que se considere y la cota de referencia de fa planta baja - o, en
edificacién abierta, la cota del pavimento de la planta baja -,

3. En la edificacién seglin volumefria especifica, los referidos elementos de referencia
altimétricos vendran determinados. en el instrumente de ordenacidon correspondiente, con base a
los criterios expresados en el apartado anterior,

4, Enla aéignacion de aituras de edificacién que se realiza en el Titulo V de estas Normas,
se indica:

a) Altura maxima de la edificacion, bien expresando el nimerc maximo de
plantas, bien expresando la altura maxima en metros, bien de ambas formas.

b) Posibilidad de atico y, en caso positivo, sus condiciones de altura y
retranqueos a fachada y linderos.

) Altura de referencia de la planta baja, si se irata de edificacion segin
alineacion de vial,

d) Alturas minimas y maximas de planta baja, plantas de piso v, en su caso, de
planta atico.
e) Altura minima de la edificacién; en caso de no indicarse expresamente, se

entendera que la altura minima sera la establecida para la planta baja en la
zona en cuestion.
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5. Por encima de la altura maxima establecida en cada zona, se permiten las siguientes
construcciones:

a) Una planta de atico, en los casos en que asl lo autorice la normativa
particular de la zona y con las oportunas condiciones especificadas por la
misma.

b) Las vertientes de la cubierta de la edificacién, con una pendiente maxima del
50%.

c) Antepechos y elementos de seguridad similares.

d) Elementos de accesibilidad, como castilletes de escalera y conducto del
ascensor.

e) Instalaciones técnicas de la edificacion, como depédsitos y cuartos de

magquinaria. No se consideran como tales los trasteros ni los cuartos no
ajustados a los requisitos estrictos de la instalacion técnica que alberguen.

f) Elementos ornamentales y de jardineria.
q) Chimeneas y antenas.
h) Elementos de publicidad permitidos.
6. Con respecto a las condiciones de la edificacion subterranea, el numero maximo de

sotanos admisible, salvo que se exprese alguna condicion mas limitativa en la normativa particular,
es de 4; el desnivel maximo del piso s6tano mas bajo con respecto al piso de la planta baja, sera
de 10 m.

Como excepcion a esta regia se admite una planta s6tano mas (hasta 5 en total) y alcanzar una
profundidad maxima de 14'50 m., cuando ello resulte necesario para el cumplimiento de las
exigencias contenidas en el Titulo IV de las presentes Normas.

NUCLEOS PERIFERICOS (CLAVE NP)
Art. 145 Delimitacion y caracterizacion

1. En el Plano de Calificacién de Suelo se delimita el ambito de aplicacién de las presentes
condiciones de zona con la Clave NP, con regulaciones diferenciales de las condiciones de
volumen (Grados 1,2, y 3) y de las condiciones de compatibilidad de usos (Niveles "a" y "b").

2. El uso predominante de esta zona es el residencial. El tipo de ordenacion de la edificacion
sera el de manzana cerrada.

Art. 146 Condiciones de parcelacion

1. Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacion inicial del presente Plan
General seran edificables si, ademas de cumplir las restantes condiciones generales y
particulares, pueden albergar una vivienda minima normal, segun la definicién y caracteristicas
que de la misma se establecen en el articulo 91 de las presentes Normas Urbanisticas, y, en todo
caso, el frontal de la parcela en cuestion tiene una longitud no inferior a 4'50 m.
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2 Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones tendran una superficie
minima de 100 m2 y un frontal minimo de 8'00 m. Los nuevos linderos laterales no formaran un
angulo superior a 60° sexagesimales con el frontal ni se situaran en las esquinas, estén o no
achaflanadas; se exceptlan de esta regla las parcelas destinadas a usos dotacionales o
infraestructurales.

3. Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones no podran dejar
parcela colindante vacante no edificable por razén de su superficie, salvo que ésta a su vez linde
con ofra parcela vacante con la que pueda agruparse y formar parcela igual o mayor que la
minima.

Art. 147 Condiciones de volumen
1. La edificacion en Grado 3 dispondra su fachada sobre la alineacion exterior.

2, La edificacion en plantas de piso no sobrepasara un fondo maximo de 12 m., medidos
desde la alineacién exterior o, en caso de disponer de antejardin, desde la alineacién de fachada.
Si la planta baja tiene un uso residencial, las dimensiones del patio correspondiente al testero
deberan cumplir, en cualquier caso, con los minimos establecidos en el articulo 92.3 de estas
Normas Urbanisticas.

En parcelas con frontales opuestos se seguiran las reglas establecidas en el parrafo anterior; el
espacio resultante entre los dos cuerpos de edificacién asi definidos sera de una anchura no
inferior a un tercio de la altura del cuerpo mas alto.

Cuando la profundidad de una parcela no exceda de 12 m., quedara exenta de la obligacién de
retranqueo al testero.

3. La ocupacion maxima sera del 80% de la superficie de la parcela, pudiendo ser del 100%
en planta baja. Si el fondo de una parcela no superase los 9'00 m, medidos desde la alineacién
exterior o desde la fachada si existiese antejardin, la ocupacién podra ser total.

4. La altura maxima de la edificacién no excedera, en el Grado 3 de 4 plantas y 12'00 m.

Las alturas minimas de plantas seran de 3'00 m. para la planta baja y 2'70 m. para las plantas de
pisos,

La cota de referencia de la planta baja se sittia a 1'50 m. de altura sobre la rasante de la acera en
el punto medio de cada lindero frontal o fachada independiente de la parcela; si la longitud de la
fachada excediera de 20 m. o el desnivel de la rasante excediese de 1'50 m, la fachada se dividira
en tramos a efectos de la determinacion de la cota de referencia de la planta baja.

5. Las obras de ampliacién en altura de edificaciones existentes podran hacer excepcion de las
reglas relativas a fondo maximo y ocupacién maxima expresadas en los apartados 2 y 3 del
presente articulo, cuando se sittien sobre partes de la edificacién que ya sobrepasaren dichos
limites.

Art. 148 Condiciones estéticas

En Grado 3 la edificacion se adaptara a las caracteristicas de los edificios tradicionales existentes:
a tal fin se prohiben los cuerpos cerrados volados y la carpinteria con brillo metélico.

Art. 149 Condiciones de calidad e higiénicas»j-

de un espacio no edificado de superficie inima de 25 m2. Esta regla no sera aplicable si la

/S
Cuando una edificacion se destine con carécter ekclusivo al uso de vivienda unifamiliar, dispondra
parcela fuese menor de 100 m2.
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5. CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFI Y CUANTIFICAR LOS DERECHOS DE
AFECTADOS.

5.1. CRITERIOS PARA DEFINIR LOS DERECHOS.

El derecho de los propietarios afectados es proporcional a la superficie de sus
respectivas fincas que quede comprendida en la unidad reparcelable, tal como se
establece en el art.70 de la LRAU.

A los efectos de determinacion de la titularidad se considera propietario o titular a
quien, con este caracter, conste en los registros publicos que produzcan presuncion de
titularidad, o, en su defecto, a quien aparezca con tal caracter en registros fiscales, o,
finalmente, a quien lo sea publica y notoriamente.

Si apareciera discrepancia en el orden de la titularidad de los derechos, el proyecto de
reparcelacion se limitard, en tal caso, a calificar la titularidad de dudosa o litigiosa,
seguin proceda, asumiendo el Ayuntamiento la representacion de los derechos e
intereses de la misma a efectos de la tramitacion del expediente. Lo mismo ocurrira en
el caso de resultar desconocido el titular de una determinada finca.

En caso de discordancia entre la superficie indicada en los titulos y la realidad fisica de
las fincas, prevalecera esta sobre aquellos en el expediente de reparcelacion.

52. DEBERES DE CESION Y DETERMINACION DEL DERECHO DE
APROVECHAMIENTO DE LOS PROPIETARIOS.

El art. 18 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, se
establece que los propietarios de suelo urbanizable deberéan asumir los siguientes
deberes:

1. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion todo el suelo necesario
para los viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas al servicio
del sector y aquellas que el planeamiento incluya o adscriba al sector.

2. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante el suelo
correspondiente a la diferencia entre el aprovechamiento de la Unidad y el
susceptible de apropiacién por los propietarios. Dado que se trata de suelo
urbano, el aprovechamiento susceptible de apropiacion es el 100 por ciento del
aprovechamiento del sector o Area de Reparto.

El Plan de Reforma Interior de Mejora establece como Area de Reparto la superficie
total del sector.
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6. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS SUPERFICIES ADJUDICADAS.

6.1. CRITERIOS DE VALORACION.

Las parcelas adjudicadas se valoran de acuerdo con su aprovechamiento real, por
aplicacion de las condiciones de edificabilidad, tipo y uso determinadas por el
planeamiento vigente.

6.2. VALOR DEL SUELO.

El valor del suelo se determina a los efectos de establecer la valoracién de las
parcelas adjudicadas y de las indemnizaciones resultantes de la diferencia entre los
derechos de aprovechamiento de los propietarios y los realmente obtenidos en las
parcelas que le son adjudicadas.

Se considera aplicable el contenido del apartado 2 del articulo 27 de la Ley 6/1998, de
13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, que establece:

“Cuando el suelo urbanizable estuviese en la situacién descrita en el apartado 1 del
articulo 16, (desde el momento en que el Plan General delimite sus ambitos o se
hayan establecido las condiciones para su desarrollo) el valor del mismo se obtendré
por aplicacion, al aprovechamiento que corresponda, del valor bésico de repercusion
en poligono, que seré el deducido de las ponencias de valores catastrales.

En los supuestos de inexistencia o pérdida de vigencia de los valores de las ponencias
catastrales, se aplicaran los valores de repercusion obtenidos por el método residual.”

En este caso concreto, el valor del suelo se determiné en la Proposicion Juridico-
Econdmica, siendo el siguiente:

- De conformidad con el R.D. 1/2002, de 11 de Enero, en relacion con el Decreto
92/2.002, de 30 de Mayo, se concluye que el valor en venta de cada metro cuadrado
construido para V.P.O. es de 778,46 €/m?

- Asimismo, en virtud de lo previsto por la O.M. de 18 de Diciembre de 2.000, el
Moédulo Basico de Construccion aplicable a la zona objeto de la actuacion es de
445,95 €/m?t :

- Para obtener el Valor de Repercusion de suelo urbanizado por cada metro cuadrado
de edificabilidad, habra que operar la formula establecida en la Norma 16 del R.D.
1020/1993 de 25 de Junio: Vr = (VW/1,4) - Vc. En el presente supuesto obtenemos
como resultado, Vr: 110,09 €/m?t.

éi;/ \
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- Finalmente, restando de dicha cantidad, el coste de urbanizacién repercutido por
cada metro cuadrado de aprovechamiento del Sector, Vu; 48,30 €/m?

Vu = 1.484.950,10/ 30.747,02 = 48,30 €m?
Se obtiene el valor inicial de repercusion de suelo no urbanizado:

Vs = 61,79 €/m?t,
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7. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

7.1. DERECHO DE APROVECHAMIENTO.

El derecho de aprovechamiento de los propietarios se ha evaluado en el apartado 5.2
anterior y corresponde al 100 % del aprovechamiento del sector,

7.2. PARCELA MINIMA ADJUDICABLE.

El art.70.d de la LRAU sefiala que “No podran adjudicarse como fincas independientes
superficies inferiores a la parcela minima edificable o que carezcan de caracteristicas
urbanisticas adecuadas para su edificacion...”.

. Se considera como parcela edificable la que cumple las condiciones minimas
establecidas por el Plan de Reforma Interior de Mejora, tal como se recoge en el
apartado 4 anterior, debiendo tener una superficie de al menos 100 m2 de solar, y la
fachada sea de un minimo de 8,00 m.

Entre las parcelas que se han generado en el proceso de reparcelaciéon, no existe
ninguna que no cumpla los requisitos de la parcela minima edificable.

7.3. CRITERIOS DE ADJUDICACION

La adjudicacion de las fincas resultantes de la reparcelacién ha tenido, como criterios
generales, los siguientes:

1. La localizacion de las fincas resultantes ha respetado, en la medida de lo
posible y siguiendo las indicaciones del art.70 de la LRAU, la situacion de las
fincas aportadas procurando que aquellas se encuentren lo mas proximo
posible a éstas.

2. Se han agrupado en la medida de lo posible en una misma parcela las distintas
adjudicaciones a un mismo propietario.

3. Se ha procurado ajustar lo maximo posible el derecho de cada propietario de
parcela aportada, resultando una diferencia maxima, por defecto o por exceso,
del 5% respecto al derecho corregido.

4. Se realizaran adjudicaciones individuales a todos los propietarios, puesto que
su derecho siempre es superior a la parcela minima.

5. No existen adjudicaciones proindiviso en este proyecto.
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- Criterio de valoracion de las parcelas adjudicadas:

Las parcelas adjudicadas se analizan individualmente aplicando los criterios de la
normativa del Plan General vigente.

En concreto, para cada parcela se analiza la maxima edificabilidad, aplicando las
condiciones de cdmputo de superficie Gtil de dicha normativa, que indica una
ocupacion del 100 % en planta baja, y del 80 % en planta de piso.

Cabe resaltar que la profundidad edificable maxima en planta de piso es de 12 m, por
lo que existe un caso concreto, en la manzana n° 4, donde esta dltima regla es mas
restrictiva, y por lo tanto, es la que determina su edificabilidad.

No se aplica, dada la configuracion de las parcelas adjudicadas, la regla de ocupacién
total en las parcelas cuya profundidad sea menor o igual a 9 m, puesto que no se
adjudica ninguna parcela con una profundidad tan pequefia.

Finalmente, para valorar las parcelas, se analizan las posibilidades de ejecucién de
cubiertas con un 50% de pendiente, que es la maxima permitida, computando la parte
edificable cuya altura libre pueda superar 1,50 m, de acuerdo con la normativa del
Plan General.
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En consecuencia, de acuerdo con la normativa aplicable, la edificabilidad de las
parcelas adjudicadas se resume en el cuadro siguiente:

MANZANA PARCELA SUPERFICIE, m2 EDIFICABILIDAD, m2 t
1 1.1 1.437,35 5.306,92
Total M 1 1.437,35 5.306,92
2 2.1 765,92 2.829,09
22 475,39 1.796,53
2.3 478,37 1.749,79
Total M 2 1.719,68 6.375,41
3 3.1 293,75 1.077,11
3.2 932,37 3.443,70
Total M 3 1.226,12 4.520,81
4 4.1 358,28 897,16
4.2 332,08 831,23
4.3 444,06 1.577,63
4.4 736,97 2.719,49
Total M 4 1.871,39 6.025,51
5 5.1 1.253,45 4.261,73
Total M 5 1.253,45 4.261,73
6 6.1 860,11 3.148,17
6.2 175,00 631,33
6.3 133,00 477,12
Total M 6 1.168,11 4.256,62
TOTAL UE-30 8.676,10 30.747,00
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7.4. DIFERENCIAS DE ADJUDICACION.

Se obtienen pequefias diferencias justificadas por defecto o por exceso entre el
derecho y la adjudicacién.

Estas diferencias, valoradas, son integradas en la Cuenta de Liguidacion Provisional.

Las diferencias de adjudicacién, en mas o en menos, respecto a los derechos de cada
propietario se valoran en metdlico. La cuantia de estas indemnizaciones de han
determinado tomando el valor del suelo indicado en el capitulo anterior “valor del
suelo”.

7.5. ADJUDICACIONES PROINDIVISO.

Como se indica en el art.70.d de la LRAU, durante la exposicién al publico de la
reparcelacién, a fin de evitar el proindiviso, los interesados podran efectuarse
requerimientos reciprocos para sustituir las cuotas de condominio previstas en el
proyecto por indemnizaciones en metalico.

El requerimiento debera cursarse en escritura publica y ofrecer, simultanea vy
alternativamente, el pago o el cobro de la indemnizacion en metalico, dando un plazo
de diez dias al requerido para elegir si prefiere pagar o cobrar a un mismo precio
unitario.

Si un propietario no atiende un requerimiento debidamente formulado se entendera
que prefiere recibir en metalico su derecho de aprovechamiento y la reparcelacion se
aprobara en consecuencia.

7.6. ADJUDICACION AL AYUNTAMIENTO

El Ayuntamiento recibe en propiedad y libre de cargas, el total de dotaciones publicas,
es decir, la superficie de viales y aparcamientos, la superficie de zonas verdes y la
parcela de equipamiento asistencial.

En el caso de la parcela aportada n°® 4, que corresponde al Camino de las Balsas
Nuevas cuya superficie no esta afecta a su destino, con una superficie de 338,12 m2,
la adjudicacion al Ayuntamiento se resuelve con indemnizaciéon en metdlico, dado que
esta superficie no genera derecho a parcela minima. Esta se valora en la Cuenta de
Liquidacion Provisional.
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CRITERIOS DE LORACION DE INDEMNIZACIONES GASTOS DE

URBANIZACION.

8.1. ELEMENTOS INDEMNIZABLES

Las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones, que no puedan conservarse al
ejecutarse el Plan, se valoraran con independencia del suelo y su importe se satisfara
a los propietarios o titulares interesados con cargo al Proyecto de Reparcelacion, en
concepto de gastos de urbanizacion.

Se considerara que no pueden conservarse los elementos mencionados cuando:
e Sea necesaria su eliminacion para realizar las obras.
e No haya sido adjudicado a su mismo propietario.

La valoracion de obras, edificaciones, instalaciones y plantaciones se realizara
siguiendo las indicaciones del art.31 de Ia Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen
del suelo y valoraciones:

“Las plantaciones, sembrados, obras e instalaciones que existan en el suelo, salvo que
por su caracter de mejoras permanentes hayan sido tenido en cuenta en la
determinacién del valor del terreno se valoraran con independencia del mismo, con
arreglo a los criterios de la Ley de Expropiacion Forzosa y su importe sera satisfecho a
los titulares.

El valor de las edificaciones, que asimismo se calculara con independencia del suelo
se determinara de acuerdo con la normativa catastral en funcién de su coste de
reposicion, corregido en atencién a la antigiiedad y estado de conservacion de las
mismas.”

Todos estos elementos estan cuantificados y valorados en un capitulo posterior.

En la Cuenta de Liquidacién Provisional se recogen todos los aspectos susceptibles de
compensacion econémica (positiva o negativa) para fijar los saldos deudores que
pueden ser exigidos por la Administracion en las distintas fases de ejecucion de la
Unidad. De modo general son los siguientes:

1. Indemnizaciones que correspondan a diferencias de adjudicacion respecto al
derecho de cada propietario.

2. Indemnizaciones por cultivos, edificaciones, obras e instalaciones que no
puedan trasladarse.

3. Indemnizaciones por servidumbres y cargas incompatibles con el
planeamiento.

4. Coste de redaccion de proyectos, gastos y beneficios por la gestion del
Urbanizador y coste de ejecuciézﬁe las obras de urbanizacion, resto de costes
de todo el proceso, como tasas, escriluras e inscripcion registral de la
reparcelacion, publicaciones, Z “de acuerdo con la Proposicion Juridico-
Econémica /
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8.2. INDEMNIZACION DE CARGAS Y SERVIDUMBRES.

La valoracion se extiende a las servidumbres y cargas, derechos de arrendamiento y
otros que, por ser incompatibles con la ejecucion del Plan, deban extinguirse con el
acuerdo de reparcelacion. Dicha tasacién se realizara de acuerdo con la Ley de
Expropiacion Forzosa.

En el ambito de la Unidad de Ejecucion existen diversos tipos de cargas que por ser
compatibles con la ordenacién pueden ser trasladadas a las fincas de adjudicacion,
por lo que no resultan indemnizables.

8.3. INDEMNIZACION DE CULTIVOS.

El objeto de este apartado es la valoracion de las especies arbéreas cultivadas de la

~ zona, lo que se denomina en términos técnicos de valoracion agraria el valor del

“vuelo” de la explotacion.

La valoracion de las plantaciones se realiza de modo separado e independiente del
valor del suelo ya que éste ha sido tenido en cuenta para determinar los derechos de
los propietarios.

Los terrenos agricolas de la zona poseen caracteristicas homogéneas en cuanto a
suelo, clima y condiciones de uso, aunque hay diferencias en cuanto al tipo de cultivo:
frutales, olivos y terreno sin cultivar.

El sistema de calculo consiste en establecer, por un lado, el valor de la explotacion
agricola en su conjunto y, por otro, el valor del suelo desde el punto de vista de su
potencialidad agricola actual. La diferencia entre ambos es el valor concedido al vuelo
asi como a sus acequias y canalizaciones.

Para establecer el precio de las explotaciones en su conjunto se considera la
capitalizacion de las rentas agricolas al 4 %. Los valores asi obtenidos se matizan en
funcién de los datos de precios medios en la misma zona geografica, sin incluir la
plusvalia generada por las expectativas de cambio de uso del suelo.

Los valores obtenidos corresponden a unas caracteristicas medias de edad, densidad
de arboles y estado de conservacion, por lo que se establece un coeficiente corrector
en aquellas fincas agricolas que muestren valores diferenciadores (edad, densidad de
plantacién y produccion y estado vegetativo).
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En todos los casos, los valores anteriores se refieren al niimero de arboles existentes,
al no corresponder a plantaciones homogéneamente distribuidas.

Los valores obtenidos para cada uno de los elementos indemnizables se incluyen en el
Anexo “Cultivos a indemnizar”,

8.4. JUSTIPRECIO DE EDIFICACIONES.

Unicamente deben ser indemnizadas aquellas edificaciones cuyo derribo es necesario
para la ejecucion del Plan o que estén enclavadas en parcelas que se adjudican a un
propietario diferente del inicial.

Las edificaciones existentes deben ser objeto de indemnizacion en base a su valor
actual, que siguiendo las normas de valoracion se expresan como el resultado de
aplicar sobre el valor de reposicion una depreciacién por envejecimiento (edad) y uso.
El valor de reposicion es el valor tipificado (haciéndolo corresponder con tipos cuyo
coste actual es conocido) que supondria reproducir el objeto de la valoracion.

Los coeficiente empleados para cuantificar la depreciacion de las construcciones son
los que aparecen en el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que apruehan
las normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las
construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de
naturaleza urbana.

Los valores de las edificaciones indemnizables estadn incluidos en el Anexo
Construcciones a indemnizar.
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8.5. GASTOS DE URBANIZACION.

Entre los gastos derivados de la urbanizacion de la Unidad de Ejecucion tenemos los
siguientes:

- Coste de las obras de urbanizacién

Presupuesto de Ejecucion Material 998.478,29.-€
Gastos Generales del Contratista (13% s/PEM) 1298.802,18.€
Beneficio industrial del Contratista (6% s/PEM) 59.908,70.-€
Presupuesto de Ejecucion por Contrata (Suma) 1.188.189,17.-€
tmpueg,to sobre el Valor Afadido (16% s/PEC) 190.110,27 €
PRESUPUESTO DE LICITACION 1.378.299,44.-€

- Gastos Generales y Beneficio empresarial del Urbanizador (IVA incluido)

Gastos Generales del Urbanizador 77.844°66.-€
Beneficio Industrial de! Urbanizador 77.844°66.-€
SUMA 155.689°32.-€
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- Costes de la redacciéon de documentos técnicos, planes, proyectos, etc.

034

Redaccion del Plan de Reforma Interior de Mejora 5.015.-€
Redaccion del Programa: Memoria técnica / Propuesta Juridico -
. 16.828.-€

Econdmica

Redaccién del Programa: Proyecto de Urbanizacion 43.272.-€
Redaccién del Proyecto de Reparcelacion 9.015.-€
Direccién de Obra (incluida Seguridad y Salud) 37.863.-€
Redaccion y Direccién de QObra del Proyecto de Ejecucion de —
Instalaciones Eléctricas (Ing. Industrial) o
Topografia y Replanteo (incluye amojonamiento y replanteo de 1 54,2
parcelas) o
Certificaciones RP, inscripcion * 6.010.-€
Costes de publicaciones y notificaciones * 3.005.-€
SUMA 132.799,00.-€
Impuesto sobre el Valor Afiadido (16%) 21.247 84.-€
TOTAL 154.046,84.-€
* Gastos a justificar
- Licencias, tasas y permisos municipales

Plan de Reforma Interior de Mejora * 2.512.-€
Proyecto de Urbanizacion * 2.539.-€
Proyecto de Reparcelacion * 3.696.-€
SUMA 8.747,00.-€

* Gastos a justificar.
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Una vez se formalicen los convenios con las comparfiias suministradoras de energia
eléctrica y telefonia (Iberdola y Telefénica) se dara traslado del contenido de los
mismos al Ayuntamiento, para que, en funcién de los costes que las citadas
compafiias asuman, se descuenten de las cargas urbanisticas anteriormente
calculadas.

9. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

En el cuadro de la Cuenta de Liquidacién Provisional se especifican las aportaciones,
las adjudicaciones y saldo provisional correspondiente, teniendo en cuenta que en la
Cuenta de Liquidacién Provisional las cantidades a cobrar aparecen sin signo y las
cantidades a pagar aparecen con signo negativo. '

Los datos que aparecen en los cuadros siguientes son:
Propietario.

Namero de la parcela aportada. Corresponde al n® que figura en el plano
Parcelas aportadas.

Superficie aportada (m2). Es la superficie de la parte de la parcela incluida
en la Unidad aportada por cada propietario.

Derecho adjudicacién (unidades de aprovechamiento). Es el derecho de
cada propietario. El derecho de los particulares corresponde al 100 % del
total de la Unidad de Ejecucion.

Numero de la parcela adjudicada. Corresponde al n° que figura en el plano
Parcelas adjudicadas. '

Superficie de parcela adjudicada (m2s.). Es la superficie de la parcela en
que obtienen su aprovechamiento cada propietario.

Aprovechamiento de la parcela adjudicada (U.A.). Es el aprovechamiento
de la parcela en que se adjudica el derecho de cada propietario.

Cuota de participacion (%). Es el porcentaje de participacion en la
supetficie total adjudicada, que es e 100% en todos los casos.

Diferencia en la adjudicacion (m2). Es la diferencia entre el
aprovechamiento adjudicado y el derecho de adjudicaciéon de cada
propietario. Las cifras negativas corresponden a aquellos casos en que la,
adjudicacion es inferior al derecho. :

Indemnizacion sustitutoria (€). Es el valor del exceso o defecto de
adjudicacion respecto al derecho de cada propietario. Las cifras sin signo
indican cantidades a pagar por EXCeso de adjudicacion, mientras que las
cantidades negativas son ca?i ades que el propietario debe cobrar.

P
'

Indemnizacién obras yﬁ.ctzj ivos (€)." Es Ja cantidad que cada propietario
debe pagar a fin de/ sufragar las indemnizaciones por plantaciones,
construcciones e instaiacj,ones. Esta cantidad sera proporcional a su cuota
de participacion. ‘ -

/ ]
/ 7
7 4
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Costes de urbanizacion (€). Es la cantidad a pagar por los gastos de
urbanizacion previstos para la Unidad, de acuerdo con las cantidades
consignadas en el programa

Cuenta de Liquidacién Provisional (€). Es el saldo resultante de la suma de

todos los conceptos anferiores.

10. RELACION DE PROPIETARIOS Y AFECTADOS. AREA REPARCELABLE

- Relacion de propietarios afectados

Ref. Catastral Titular Direccién
93195-1 Desconocido Desconocida
93216-2 Urbanizadora Postigos, S.L. C/ Capitan Haya, n® 49, 28020. Madrid
93216-3 Manuel Buritlo Requena / Elena Avenida Jijona, n® 45-bajo. 03010.

; Gil Garcia Alicante
93916-4 Francisco Alcaraz Devesa y C/ Pintor Velazquez, n°® 58, 03004.

Maria Virtudes Alcaraz Devesa Alicante
94189-1 Asensi Pérez y Lillo, S.L. C/ San Vicente, n® 62, 03004. Alicante
C/ Garcla Moratd, n® 37, 03004,
94189-2 Rafael Sentana Seva Alicante
. Cf Francisco Seva, n° 5, 03550, San

94189-3 iManuel Morote Espinosa Juan de Alicante
04189-5 Ministerio de Fomento

{Expropiada)

Camino de las
Balsas Nuevas

Ayuntamiento de Alicante
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- Superficie del area reparcelable:

1. Propiedades que generan aprovechamiento:

N°¢ Parcela | Ref. Catastral Titular :;Igft:g:?mz

4 93216-3 g:;act;:l Burillo Requena / Elena Gil 831.19

2 93216-2 Urbanizadora Postigos, S.1.. 6.291,73

s jomes | [nesopcuizommaybee | gstig

4 Caming de las Ayuntamiento de Aticante. Parcela no 338.12
Balsas Nuevas | afectada a su destino ’

5 94189-1 Sanjecasbe, S.L. 2.154,80

o |enesa | Mmool SsnosayMatacel | g7,

7 93195-1 Desconacido 638,85

8 94189-2 Costanova, S.A. 6.897 47

9 94189-8 Expropiada (M. Fomento) 830,40

Total AR 23.594,43
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2. Propiedades que no generan aprovechamiento:

La superficie de dominio publico afectado a su destino, es la superficie expropiada por
el Ministerio de Obras Publicas (hoy Ministerio de Fomento) afecto a dominio de
carreteras o a instalaciones de la misma, la parte de la explanada de la Ermita de San
Antonio urbanizada, y la parte del Camino de las Balsas Nuevas afecto a camino,
cuyos datos se adjuntan en la siguiente tabla:

; Superficie
(1]
N° Parcela Ref. Catastral Titular aportada, m2
10 Explanada de la Ayuntamiento de Alicante. 140 93
Ermita Parcela afectada a su destino !
) Expropiada (M. Fomento).
11 Parcela afectada a su destino 237742
12 Camino de las Ayuntamiento de Alicante. 624 06
Balsas Nuevas Parte afectada a su destino !
Total suelo afecto a
su destino publico St

Alicante, junio de 2004

Fdo. Salvador Mufioz Ramén
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado n® 15.221

Aprobado definitivamente par Ld Junita de Gooser
Local QeLExcm_q. Wn

4:";’—‘.“: o . de.../ad.
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Il. ANEXOS A LA MEMORIA
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ANEXO 1. INDEMNIZACIONES
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VALLAS A INDEMNIZAR
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N°Parcela

Propietario

Descripcién valla

Longitud (m.1.)
Precio/m.|.

TOTAL (euros)

042

1

MANUEL BURILLO REQUENA
MARIA ELENA GIL GARCIA GAMARRA

Cerca de 1.80 m de altura, realizada con malla de simple torsién galvanizada y postes de
tubo de 40 mm. de didmetro, de acero galvanizado, dispuestos cada 2.00 m. Hincados
directamente sobre el ferreno. Los postes hacen la funcién de soportes rigidizadores y
apoyo de malla. Se incluye nivelacién, aplomado, fijacién y tensado de la malla.
REGULAR ESTADO DE CONSERVACION,

115,43

12,14

1.401,32

VALLAS A INDEMNIZAR
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N°Parcela

Propietario

Descripcién valla

Longitud (m.l.)
Precio/m.l.

TOTAL (euros)

043
3

MARIA DEVESA JIMENEZ
MARIA VIRTUDES ALCARAZ DEVESA
FRANCISCO JUAN BAUTISTA ALCARAZ DEVESA

Valla de 1,50 cm de altura, formada por malla de alambre galvanizado soldado de
50,8x50,8 mm. Y diéimetro de 2,50 mm., con pliegues en los alambres horizontales y puntas
defensivas de 25,4 mm. En el borde superior, montada sobre poste de tubo de acero
galvanizado de 40mm. De didmetro y 1,5 mm. de espesor, altura 1,50 cm. Con
tornapuntas de acero galvanizado de didmetro 30 mm. y 1.5 mm de espesor , con tapén
superior con orejas para tensores y pletinas de acero galvanizado, para fijacion de
enrejado, con pestaia para la fijacién de mallas, incluso replanteo, recibido de postes
con mortero de cemento, nivelacién y aplomado de los mismos, colocacion y tensado de
la malla, colocada sobre zoécalo para revestir, de 100 cm. de altura y 20 cm. de espesor,
realizado con bloques huecos ordinarios de 40x20x20, sentados con mortero de cemento
y aparejados, incluso nivelacion y aplomado, parte proporcional de mermas y roturas y
limpieza.
ESTADO DE CONSERVACION.

294,43

40,15

11.821,36

VALLAS A INDEMNIZAR
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N°Parcela
Propietario

Descripcion valia

Longitud fm.l}
Precio/m.l.

TOTAL feuros)

044

3
MARIA DEVESA JIMENEZ
MARIA VIRTUDES ALCARAZ DEVESA
FRANCISCO JUAN BAUTISTA ALCARAZ DEVESA

Puerta de acceso de vehiculos de 4 m de ancho, realizada un bastidor de perfiles
cuadrados y la parte inferior realizada con chapa metdlica de 30 cm de altura acero.
Sujela a dos machonss redlizados con homnigdén armado  HA 25, incluso excavacion,
cimenlacién mediante dados de homigon, anclajes y iimpieza.
REGULAR ESTADO DE CONSERVACION.

4,36

58,13

253,45

VALLAS A INDEMNIZAR
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N° PARCELA DEL PROYECTO

2

REFERENCIA CATASTRAL

93216-2

PROPIETARIO

URBANIZADORA POSTIGOS S.L.

SUPERFICIE PARCELA (M?)

6.291,73

Tipo plantacion

Higuera

Edad/Conservacion

> 10 afios / Estado Regular

Valor (euros/ud) 144,24
Ndmero de arboles 1
Premio de afeccién, % 5,00
Justiprecio, € 151,45

CULTIVOS A INDEMNIZAR
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Tipo plantacién Palmera
Edad/Conservacion > 10 afios / Estado Normal
Valor (euros/ud) 180,30

Nuamero de arboles : 1

Premio de afeccion, % 5,00

Justiprecio, € 189,32

CULTIVOS A INDEMNIZAR
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Tipo plantacién

Olivos

Edad/Conservacion

> 10 aiios / Estado Regular

Valor (euros/ud)

216,00 x 0,80 = 172,80

Numero de arboles 12
Premio de afeccion, % 5,00
Justiprecio, € 2177,28

CULTIVOS A INDEMNIZAR
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N° PARCELA DEL PROYECTO 3
REFERENCIA CATASTRAL 93216-4
FRANCISCO ALCARAZ DEVESA
PROPIETARIO M. VIRTUDES ALCARAZ DEVESA
SUPERFICIE PARCELA (M?) 4.951,16
Tipo plantacion Mimosa

Edad/Conservacion > 10 afios / Estado Normal
Valor (euros/ud) 100,00

Ndmero de arboles 5

' Premio de afeccion, % 5,00

Justiprecio, € 525,00

CULTIVOS A INDEMNIZAR
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Tipo plantacién

Buganvillas

Edad/Conservacion > 10 anos / Estado Normal
Valor {eurosfud) 20,00

Ndmero de arboles 5

Premio de afeccién, % 5,00

Justiprecio, € 105,00

CULTIVOS A INDEMNIZAR
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Tipo plantacién

Moreras

Edad/Conservacion

> 10 afos / Estado Normal

Valor (euros/ud) 45,00
Numero de arboles ¥
Premio de afeccién, % 5,00
Justiprecio, € 330,75

CULTIVOS A INDEMNIZAR
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Tipo plantacion

Jacarandas

Edad/Conservacion

> 10 aros / Estado Normal

Valor (euros/ud) 100,00
NuUmero de arboles 3
Premio de afeccion, % 5,00
Justiprecio, € 315,00
Tipo plantacién Pino

Edad/Conservacion > 10 afios / Estado Normal
Vélor (euros/ud) 250,00

Namero de arboles 1

Premio de afeccion, % 5,00

Justiprecio, € 262,50

CULTIVOS A INDEMNIZAR
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Tipo plantacidon Limonero
Edad/Conservacion > 10 anos / Estado Normatl
Vaior (euros/ud) 140,00

Ndmero de arboles 1

Premio de afeccion, % 5,00

Justiprecio, € _ 147,00

CULTIVOS A INDEMNIZAR
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Tipo plantaciéon

Higuera

Edad/Conservacion > 10 afios / Estado Normal
Valor (euros/ud) 150,00

Numero de arboles 3

Premio de afeccién, % 5,00

Justiprecio, € 472,50

CULTIVOS A INDEMNIZAR
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Tipo plantacién

Chopos

Edad/Conservacion

> 10 afos / Estado Normal

Valor (euros/ud) 50,00
Numero de arboles 10
Premio de afeccién, % 5,00
Justiprecio, € 525,00
Tipo plantacidén Chopos

Edad/Conservacion > 10 afios / Mal Estado
Valor (euros/ud) 15,00

Numero de arboles 26

Premio de afeccion, % 5,00

Justiprecio, € 409,50

CULTIVOS A INDEMNIZAR
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Tipo plantacion

Yuca

Edad/Conservacion > 10 afios / Estado Normal
Valor (euros/ud) 48,00

Numero de arboles 1

Premio de afeccion, % 5,00

Justiprecio, € 50,40

CULTIVOS A INDEMNIZAR
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N° PARCELA DEL PROYECTO

6

REFERENCIA CATASTRAL

94189-3

PROPIETARIO MANUEL MOROTE ESPINOSA
SUPERFICIE PARCELA (M?) 660,71
Tipe plantaciéon Olivos

Edad/Conservacion

> 10 afios / Buen Estado

Valor (eurosfud) 216,00
Numero de arboles 10
Premio de afeccion, % 5,00
Justiprecio, € 2.268,00

CULTIVOS A INDEMNIZAR
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N° PARCELA DEL PROYECTO 8
REFERENCIA CATASTRAL 94189-2
PROPIETARIO RAFAEL SENTANA SEVA
SUPERFICIE PARCELA (\W?) 6.905,59 M?
Tipo plantacioén Almendros

Edad/Conservacion > 10 afios / Mal Estado
Valor (euros/ud) 30,00

Nuamero de arboles 2

Premio de afeccion, % 5,00

Justiprecio, € 63,00

CULTIVOS A INDEMNIZAR
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N° PARCELA DEL PROYECTO

9

REFERENCIA CATASTRAL

94189-6

PROPIETARIO

MINISTERIO DE FOMENTO

SUPERFICIE PARCELA (M?)

830,40

Tipo plantacion

QOlivos

Edad/Conservacion > 10 afos / Buen Estado
Valor (euros/ud) 216,00

Numero de arboles 12

Premio de afeccion, % 5,00

Justiprecio, € 2.721,60

CULTIVOS A INDEMNIZAR
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CUADRO RESUMEN DE INDEMNIZACIONES DE CULTIVOS POR PARCELAS:
?‘;e':‘:‘:':&?{én ' PROPIETARIO tN'DEMNIZACIqﬁEéCULTNOS, €
ey |Memsiofees g0

2 (93216-2) Urbanizadora Postigos, S.L. 2.518,05

sorien) | aoNeiboms | arzes

4 (Sin referencia) | Ayuntamiento de Alicante 0,00

5 (94189-1) Asensi Pérez y Lillo, S.L. 0,00

6 (94189-3) Manuel Morote Espinosa 2.268,00

7 (93195-1) Desconocido 0,00

8 (94189-2) Rafael Sentana Seva 63,00

9 (94189-6) Ministerio de Fomento 2.721,60

"i'QTAL_-’ . e ' 10713,3 e
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N°Parcela

Propietario

Tipo construccion
Superficie (m?
construidos)
Valoracion

Valor unitario
(euros/m?)
Coef.edad
Coef.estado conserv.
Coef.especial

JUSTIPRECIO (euros)

063
3

MARIA DEVESA JIMENEZ
MARIA VIRTUDES ALCARAZ DEVESA
FRANCISCO JUAN BAUTISTA ALCARAZ DEVESA

Balsa de 92,50 x 8,50 x 1,50

80,75 m?
V=Vy*Ce*Cc*Cg*S
V,=7512
Ce=0,84 (edad supuesta > 10arios)
Cc=0,85 (estado regular)
Ces =1 (fuluro espacio privado)

4.331,10

CONSTRUCCIONES A INDEMNIZAR
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N°Parcela

Propietario

Tipo construccién
Superficie (m?
construidos)
Valoracion

Valor unitario
(euros/m?
Coef.edad
Coef.estado conserv.
Coef.especial

JUSTIPRECIO (euros)

3
MARIA DEVESA JIMENEZ
MARIA VIRTUDES ALCARAZ DEVESA
FRANCISCO JUAN BAUTISTA ALCARAZ DEVESA

Solera
43,23 m?
V=Vy*Ce*Cc*Crs*S
Vu=16,38
Ce=0,84 (edad supuesta > 10anos)
Cec=1 (estado normal)
Ces=1 (futuro espacio privado)

594,81

064
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) ANEXO 2. DATOS DE LA GERENCIA DE CATASTRO DE ALICANTE
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ANEXO 3. DATOS DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 4 DE ALICANTE
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PARCELA APORTADA N° 1

Manuel Burillo Requena / Elena Gil Garcia
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82/18/2883 18:37 36528653697 ESPACHD LAPIRTA PAG,

Papel especial distzibuide por 21 Colegio de Registradores.

ag1/a2

Fecha 26 de saptiembre de 2003

Solieitante: 4168 03

DATOS DE INSCRIPCION

INSCRIPCION: tomo 2480, libro 35, folio 112, finca 1813

DESCRIPCION

RUSTICA: TIERRA HUERTA en ALICANTE, PARTIDA VILLAFRANQUEZA .

Linda: al Norte v Este -mejor Sureste- con resto de la finca general de que
se segrega, ocupado por tramo de la autovia de circunvalacién de Alicante; al
Sur, mejor $uraste, con tierras de don Francisco Alcaraz Llorea; y al Oeste,
mejor Surceste, con parcela nimero 332 de don José Planelles.-

Dcupa wna superficie de 8,30.00 Areas.

TITULARIDAD

DON MANUEL BURILLO REQUENA, en cuanto a UNA MITAD TNDTVTSA EN PLENO
DOMINTO con cardcter privative.

- Adquirida por compra venta, en eseritura ctorgada en Alicante el 26,06,1990
ante sy Notario Ricardo Sanchez Jimenez.

- Inscripeidn 18, En la fecha catorce de Agosto de mil novecientos noventa.

DOKA MARIA ELENA GII, GARCIA GAMARRA, en cuanto a UNA MITAD INDIVISA EN
PLENO DOMINIO con cardcter privativo.

- AMguirida por compra venta, en escritura otorgada en Alicante el 26,06,19%0
ante su Notario Ricardo Sanchez Jimenez.

= Ingcripeidn i 7En la facha catorce de Agosto de mil novecientos noventa.

THY o
L ALICA

)\ CARGAS VIGENTES

Pag. n2 1

£ 0 ;
| E NOTA SIMPLE INFORMATIVA D 2489796
F s | || ;
b2 I | e " . .
‘tl; i i O
) \ & .
B v & Parn infarmucifo de consumidares i hrce wnnsiar que Ia man:fzstacién do lor libros por cs1a Neta Stmple
e o b Informntiva se hace con Ins cfoctos que cxpresa =1 arl. 332 del Reglamento Hipateuaria, ya que sélo la
fa Progit Certificncian acredita, en perjuicio ds tercero. n libernd o pervamen de loa bienea inmuehlas, sagiin dispnne ¢l
art, 225 de la Ley Hipotecearia. ’
9'1__ ,-"":‘ " F ‘r. P o I /l/ e -; . :, . "-\.\. s K
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1).~ Con fecha 18 “de "noviembre de 2002, . fue- expedida de esta finca

certificacibén prevénida en el Art. 32 del Reglamento Hipotecario, interesada
por el Ayuntamiento de Alicante en el Proyecto de EBxpropiacidn.

=== FIN DE LA NOTA SIMFLE —~——

ADVERTENCIA :

Los datos consignados en la presénte nota simple ss refieren
al dia de la fe

cha antes de la apertura del Libro Diario.

Hong, 381 Rﬁros NOQ 4-1-F ARANCEIL,
I.V.A. .48 Euros
TOTAL 3.49 Buros

HO ; G. 2/82
365863697 DESPACHD LAPDORTA PAG., B2/

g |
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PARCELA APORTADA N° 2

Urbanizadora Postigos, S.L.
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PARCELA APORTADA N° 3

Francisco Alcaraz Devesa / M. Virtudes Alcaraz Devesa
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PARCELA APORTADA N° 5

Asensi Pérez y Lillo, S.L.

083



084

--—e3 ® oqraosu} ‘obTpyssuj ojuel JO4 —°"JOARI U5 B ajussaad ey dod epyn3lFIsSUOD
—eoejodty BT uejdede ‘OTT}T STAOTT S3uUSITA uUOP A OTTF1 ©T171 @SOf uog —*etaey
—e3soaad o3aed e1 Jod sopebed ugass ¢2qTJDsSutl 9s anb BIN3}TIDSS B3ISS 9P SOPEATI
Sp sojzseb sol sopml-*oAT3no2[® ojusTwipssoad us BDOUTF BT 3p BIuIA BT UD o3uas
Sadoa el SojaejEpuew owod ‘soIla ap eaatnbrens anb eJed ‘OTT177 STAOQT 23UIDTA
—uop A OTTTT OTIT1 3sof uop §3J0paatde SOT © eubtsap ¢‘@3juejussaadal ns 3p oTp
-aw Jod ‘eiopnap @3aed e -vofdisutad (e opeubTsucd ordoid oAns T3 ‘sauUCTDED
-T3T30u A sojuaTwiIanbaa eJed QITIDIWOO Owo> BIEBYSS BIOPNap a3Jed ey A fTW1OL

GYATITEYSNOdSAY NS 30 AL¥OAWI 713 ‘B3seqns el ua ody3 ap eaJys anb eied EDUT3H
- 21 Sp JOT®A Owod EB[(T3 OS igo3noe soAno e ‘reiofpnfexixs A otieuns (erarpnl
13 Jod ‘sofJeutpio sojuatwipasoad sol Jod sSewspe ‘Jopa@aJDe 8P UQTDDIT2 ®© ‘3s
JTejnos(s gpapod eoosjodTy B3S3 —-opejoed Te sojund oJjend us JotJadns BIOWSD IP
S9I93UT un ZI9A NS ®© gIebuaaap BYI93sT3es ou A epTousa ‘sasalsjut o Tejtded 2ap
- 9310d e --sopebusasp s3s2J93uUT SOT IFUBWEDTUN toses Te3y ua Jebed ap ugyoeb
-11qo uos ‘Tejjded [3p O3UITD Jod Z2Tp [ S2JCTJIDJUT OU SISUCTDIDRIZ UI O PEpPTT]
-e303 ‘obTp(pPETIERO3})NS US ¢33 uswepedIoTiue OTJI2ATQASP gapoed eTaeje3ysazd oa3Jed
—e 93UR3}SQO OU ({SSTENUE SE30ND ODUTD U O3T2NA3P BISS A ‘SONY ODNID op ozetd
-J0d e33afouco as A {SepjouaA s3pepilenue 10d oxspebed ‘IYNNY OILNIID ¥0d OHDO
-13p S3Jo3uT un gJebusiap oweysaid a3jsz--Aa7 ewsTw BT 2p TIT OINDJ3Ie [3p 593
—=U23 A 503NII ‘SaTgenuw SOT A SSUOTORDTITPa SRASNU 3P UQTIINIISUOD BT tgouaaa
33 8p ugrodebaife ap I/SLID Jotnbreno e uaTquel outls ‘eyaedajodiH AeT BT 2P OT1
A 60T solnoI3ae SO URISTISI 35 anb e SsuolDsRZTUWAPUT 2@ selo(sw ‘sauoTddE SEBT
-- o1gs ou giapusadwo> edd3jodTy BT —°SOLSYD A SVISOD Yuvd NVIId 35 and “svl3s
=34 7IIW SYIN3IDIAON ¥ID3d S3 ¢YITdYD 190 OLNIID ¥0d VINIZEI T30 A OINZID ¥0d
- OHDO 1Y SONY ODNID 3d S3ISIYIINI 3d 5y 1dsS3d 30 SINOTIIW SIYL =P 2qTIDSUT 3F
anb ean3Taosas e 2p ojuatwebiojo TP o3de @ U ¢gjuswetIeprios ‘oysay uey I
saJoyas SOyoTp =nb owe3s2Jd un 3p uQTINTOASP BT 3D ejjuegeb ua ‘TgL°gO0E"TZ ©3
—-2unu "I°N®Q ued togawTad=sa33 A B2juUTLI} ‘a3UEedTIVY STIED tbiadsey [2p 23 USDTA
- uRS Ip OUTDIA ‘SOTIN EBpUSNYIE BISSOL BUOp UOD opeses ‘sjueldI2wod ‘pepa Ip
— z0AeRw ‘OTT}1 STAOTT 93usdTA uUop ap A ‘g00°0zE-"TZ OI3wnu *I°N°d uo> ‘ogania3
¢égp13 A ejuresy ‘@3uedIIv 211D ‘pradsey Top 23USDTA UBS @p ouTIdA LOTTT1 std
-0 uswJe) BUOp UOD OpESED ¢ joseyo0ad ‘pepa ap JoAew ‘Ol OTITT @SOL uop 3p
— Joapj U@ EDUTJ B3S2 3IqOos eodajodTy esauwtad @2An33suod ‘Ijuspisaid [°p ousnd
03STA [® uOD ‘ZaufiJey TSuasy UEBNL uOp BIUNL BpPTIS3ad el 2p OfJe32adas T2 Jod
¢L86°1 @p 2aqn3iop ap L 12 epTpadx2 UQTOEDTITIIAD unbas ‘186°T1 @P o3soby 2ap 2z
—— o EpeRIGaTeD ‘pepaTD0S eydTp 3P TesIPATuUn [BIDUSH Bjunl e @p opasnde Jod
- o11e eJed opejinoey A ‘pepa 3p I Aew ‘ypael o11}71 @sor uop Jod epejuasaadaz
=tT73uedIsw eydTp A kauu:ucmummaﬁﬂ> 2p Z¢ ouﬂmufwmm 20z 91103 1= ‘oJswpu 8359
-2p e1 Aoy ‘geg ®ouT3 BY 9P wLI ugTodTIdsuT BT un 95— ‘ezopual] oyeise) OoUBTIERK
uUop OTJR3ION NS I3jue Qp6"T 2P ©I3uz 9p O, T° SFURITTy U2 epebirojo eanzpadsa ua
—fzaydues TSUSSY UBNC UOP OZTY BUSTW BT ® anb ug@ioejJode Jod BOUTJ B3ISS 3P BY
-anp s@ ‘IzzOOEO—€ OJ3wnu “J°I°D Uo2 teroutAacad B3s? Sp 1TIUEDISW oa3stbay T1°
U B3TIOSUT ‘B3jUINDUTD fIJUSDTA ues STIED é33uesTTV ua epellToTwep ‘.Rpe3lTWll
—pepa1o0s ‘OTTT11 A Z319d TSUSSV. [TIUEDISW B1 ~+SyOdYD NIS —-*sSopeJpend soJjau
ogjens A B3lus3}aS SO3ULTISIIZ AP uQIsUaIXD Bun ajuawepewixoaxde ednse anb ‘2120
-~ @p eoraqe; s Aoy A oasutaey oulfouw anj onb OTDT3IPa@ un 23STX2 BDUT3 BIEI
- 9p @233Jed OpuewIoj owod A SBIISTI SEUDTP =P o33juag —-*eyeasd prejeayed ISNBTW
uop ap soJapaJay SO 2p SBIIITIF UOD ta3J0N T2 Jod A ¢sa17EAl SOT ap O3DNpaNdY

-A sokoy sol @p esteq BT uod ‘93s3 T2 Jod ‘3c3sed A Jaaof I50OL Ip uoaang anb
—— seJJaT3 uod ‘ang A 33580 I° Jod 23uepuil ‘sse3d SeT. 2p epriIed ‘ezanbueas
EITTA 9p S23ue ‘23uUedTIV 3P {edfoTunu OouTwWIY] [P UD EPEN3ITS ‘ourjued T1ap enbe

TS R

<%

Lg elep STquoYoTd P yp onelw
‘emesed ™ OO0 15

op peppues 8t vosEntnkamny  ad ouoarsies opue|qeqg
SOTETUCWUTITES

STUTTETWEUES Y -« s olge” - ' jou .40 uep
-end .oma.u AS 1@ tenn L., Mues ool Zousidepinbll o
ugeepinbl| B &p odad |8 ol OO 05460 B SOPRIUoD Bsoye
gop op ozed o @uainp ‘226 gpond ‘eun|pe uQEdu

orTo3 1B 868 B Sa3juv¥ 1L9°1

— T8p OBaTJ uls ‘e3Jeny BIISTY IP SRUTSPTTW 23975 A BjusAOU sejualosop A eaa [¥D3EO04IH b
—eT3ua> eun ‘seaJg aoulnb e sojuaTeaTnba ‘seae3jdo sop A elInye; Bun —°VOILSNYH el 8uj B 8p uBisuod enb G308 1o Jod 4 eoull s?
1 NNUJU S3INOIDGIHISNI
0/ ueazeT1TA—2E ©IATT 'E€O0Z” «'N VONIS oo i S3ITYNIDHYN SVLON

ca€d Z€ L e 7y ALNVIY

VIONIAOHd

oMol odeln NOID23S / OLINIINVLINAAY Odl1S1D3H




085

OO I TR 2T ey

F Sh/ 22 omniep ==
soio} S ﬁﬁ ienaiBal pouy B ua sopeonoed
SOJUBISE SO] SOPOL 8P WYL YALLWWR O4iMi VION

- ILNYOY

"OMLVYND OH3WNN GV(3Id0Nd V1 30 O LSID3Y

- *332Ts A BP3jU3YDO SOJUITDIA0U
17w @p 2JIQWSTDTQ Sp ©IFEND B IJUEDTIV —+o3sondwI Top ugydepinbiloine BT 3p ob
-ed 2p ®3JIED BATYDIR @5 =°p OTJIRTp ‘909 OUISE ‘owT3Tn 23aqN3D0 P OYIOTIUT3A
-e]p [9p SO3NUIW ODUTDTIUTIA A seaoy @o0p sel e Qijuasaid as ‘opedTITIASD OpPTa
3353 1@ @2un as anb e UL teydoo easwiad BAnD fTendsed ZAUSWIL SHS3IL uop ofae}
—ON NS 23uUe 333TS A BIUDYDO SOIUTPIAOU TTW 3P SIqN3DQ ap 23215 1 byadsey 1P
—23usDTA uUeS u@ epebIojo BINGTIDSD Ip BI(NSAI SV -+SOpeUOTDR TSI SOUTWID] SOT
ua ¢Teroueueb 2jusueATiunsaId IIFORILD UOD ‘eouty B3ISS 2p OTUTWOP T2 2IqOS B2
-930dTy @p oyoa1dp ns ‘OTTIT SIJOTT ILNIDIA uop A OTTIIT OTIIT 3ISOL Uop 2p JOA

S3INOIDCILISNI
30 N3IQHO o'N

SITVYNIDHYW SVLON

PIPQ
TP
e

v
<




086

PARCELA APORTADA N° 6

Manuel Marote Espinosa / Maria del Pilar Espadero Piqueres
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PARCELA APORTADA N° 8
[

Rafael Sentana Seva / Josefina ibafiez Agullé
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ANEXO 4. EXPEDIENTE DE EXPROPIACIONES (MOPU)

ANEXOS 43
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MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO JERARCACION ST SATBETERAS 2L TR 2T UALTAD
SERVICIO DE PLANEAMIENTO
DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS PROYECTOS Y OBRAS If
| Expadiante de expropiacion para la ocupacidn urgente de las fincas H¥ de finca O 9 4 |
afectadas por las obras del proyecta: : 161 .
Primer tramo de la autovia de circunvalacién de Alicante y romal |[Tgrmino municipal
de acceso al Aeropuerto:Enlace de Villafranqueza-Enlace conla ALICANTE
Autovia Alicante - Murcia.
. . Clave
ACTA PREVIA A LA OCUPACION 7T-A-430
1. TITULARIDAD
Nombre

Amparo Cermera Molina
Domicilio :

Camino deRonda 5, 32 Iz. Alicante.

2.CARACTERISTICAS DE LOS BIENES AFECTADOS

Locaiidad Paraje

Balsa Nueva

Paligano Parcela Naturaleza
82 406 N. Manuel Morote
Sup. total (af) Sup. a expropiar {mF) S. Rafael Santana
1.025 m® £ Matriz
L. imponible Aprovechamiento 0. Matriz

Relacion de bienes afectados

1025 m2 de suelo urbanizable programado

3. COMPARECIENTES

De acuerdo con el contenido del Art. 52 de la vigente Ley de Expropiacian Forzosa de 16 de Diciembre de 1.954, se
constituyen en la finca sefialada las siguientes personas:

REPRESENTANTE DE LA ADMON. 0 Jose Antonio Garcia Casanueva -~ -

PERITO DE LA ADMON. D.: Emilio Goy Salazar Pk ""’-/i‘“.;,\-_\
REPRESENTANTE DEL AYUNTAMIENTO D Esteban Cardona Fe dez ™ \
REPRESENTANTE DE LA PROPIEDAD p.: Gabriel Sogorb C'ervi a

A TiITuLo pE: Hijo de la propietaria
ARRENDATARIO !
DOMICILIO :

/ 7’
....Y en su presencia se procede al Levantamiento de la presaenta Acta Pravia a la Ocupacion.

Lugar Fecha

AYUNTAMIENTO 30 0CT, 1988




4. DATOS REGISTRALES DE LOS BIENES A EXPROPIAR

Thularidad Gopia de Escritura.de Adjudicacidén de Herencia, otorgada an
el notario de Alicante D. Luis Sanchez Marco, & 26-Noviembre-1984
| _con N2 de Protocolo 1,333 ;

Registro de |a praopiedad Facha de inscripcidn
Tomo Libro . Saccion Folia Finca n?,

568 27 : 31 ) - 641
Linderos

N. Juan CGonzélvez y Antonio s Miguel Guijarro
Riera Baeza ‘él
Hrdros de Gonzalvez y s .
E.Jogé Segerb Garcia 0. Miguel Guijarro

5.ALEGACIONES

El propietario solicita la expropiacién total de la finca, dado
que las condiciones en que ésta queda, resyltan actualmente
totalmente entiecondémicas para su explotacidn. _
De no ser asi, solicita la reposicién total de los servicios
que actualmente posee de acceso y riego. '

AUTORIZACION OCUPACION

€l compareciente y el Representante de la Administracién declaran coniuntamente estar de acuerdo
en que la presente Acta Previa surta los efectos del Acta de Ocupacién, por lo que, dando por cumplidas
todos los tramitas reglamentarios, consideran ocupada en este Acto la indicada finca e iniciada la fase de

Justiprecio del Expedienta. .

Y para que consts, sa expida la presents acta, que lalda y aceptada por los comparecientes, es suscrita, entregdndose
un ejemplar al interesada.

bt :‘_I ".‘- - c '}:L-.‘“\

P .
%;El'?’e’}ifo-:de\ la Administracidn
// i£<
i

BN \‘\‘\;’7‘/

€l Representante de la Propiedad

s = oy
( AT Y _‘ff - /
S S ,‘_\Ti\_\‘}f,{_')’u.ﬁ'
o G i, \

—_
-




Ary yavay A0 AL lu-vp-n‘n o] -p-;-m 50 uamyer
ARCACIIN 9% Iz L.‘\

MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO vEMA ¥ WG (v R
DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

SERVICIO DE PLANEAMIENTO
PROYECTOS Y OBRAS It

- ; —_—
Expadiente de expropiacicn para la acupacidn urgente de las fincas N? de finca
afectadas por las obras del proyecto: 162 O W 6
Primar tramo de la autovia de circunvalacidn de Alicante y ramal Término municipal -
de acceso al Aeropuerta:Enlace de Vlllolrunquezq -Enlace conla ALICANTE
Autgvia Alicante - Murcia, J
- Clave
ACTA PREVIA A LA OCUPACION 7-A-430
1. TITULARIDAD
Nombre

Manuel Morote Espinosa

Domicilio

Rellen 5. Villafranqueza

ALICANTE

2.CARACTERISTICAS DE LOS BIENES AFECTADOS

Localidad Paraje
VILLAFRANGUEZA Camino de Balsas Nuevas

Poligona Parcela Naturaleza

52 410 N. Camino
Sup. total () Sup. a expropiar (at) s. Amparo Cervera

2 E. ﬁl; o
1.125m 2triz

L. imponible Aprovechamianto 0. Canmino

Relacion da bienes afectados

2
1.125m de Olivos

3. COMPARECIENTES

De acuerdo con el contenido del Art. 52 de la vigenie Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de Diciembre de 1.954, se

constituyen en la finca senalada las siguientes personas:

REPRESENTANTE DE LA ADMON,

REPRESENTANTE DEL AYUNTAMIENTO
REPRESENTANTE DE LA PROPIEDAD
A TITULO DOE: PROPIEI.AIC
ARRENDATARIO :

DOMICILIO :

D
PERITO DE LA ADMON. D.:

D

D

Jose Antonio Garcia Casanueva

Emilio Goy Salazar
Esteban Cardona Fef

L

kianuel L.orote

[

...Y en su presencia se procede al Levaniamienfo de la presenta Acta Previa a la Ocupacian.

Lugar
AYUNTAMIENTO

Fecha

30 0CT. 1986




| | 097
4. DATOS REGISTRALES DE LOS BIENES A EXPROPIAR
Tilularided BSCritura de Lompra-venia, ouorsdda ante Y.Nal'ClSo ALCHSU

Sanz, notario de Alicante, el 25 Mayo de 1973.0%2 317

Registro de la prapiedad Facha da inscripcidn
SAN JUAN DE ALICANTE 25 abril 1975
Tomo Libro _ Seccion Folio | Finca n2
2.829 17 | - 80 1,010
Linderas N. Equardo Maria Garcia s. Antonia Seﬁ Mira
E.. So8orb Oliver 0. . Camino Balsa Nueva

5.ALEGACIONES

AUTORIZACION OCUPACION

El compareciente y el Representante de la Administracién declaran coniuntamente estar de acuerdo
en que la presante Acta Previa surta los efectos del Acta de Qcupacidn, por lo que, dando por cumplidos
todos los trdmitas reglamentarios, consideran ocupada en este Acto la indicada finca e iniciada la fase de
Justiprecio del Expediente. g

Y para que consta, se expida la presents acta, que laida y acaptada por los comparacientes, es suscrita, eniregdndose
un ejamplar al interasado.

" El Perito de la Administracidn

El Representante de la Propiedad

Y

v

r———




[ | ﬂl'v-nln o

MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO DEMARIALIIN B2 SATSETERAS do. RO GRAt
SERVICIO DE PLANEAMIENTG
*  DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS PROVECTOS ¥ OBRAS 098
'__r———-; —_——— — .k m"
Expadienie de expropiacicn para la ocupacidn urgente de las fincas N¥ de finca . :
afeciadas por los obras del proyecto: ) 163
Primer tramo de la autovia de circunvalacién de Alicante y ramal |[Fgrmino municipal _ _
de acceso al Aeropuerto:Enlace de Villafranqueza-Enlace conla ALICANTE
Autovia Alicante - Murcia. .
: : . Clave
ACTA PREVIA A LA OCUPACION 7-A—430

1. TITULARIDAD

Nambre

Francisco Alcaraz Llorca

Domigcilio

Velazquez, 58 72 B ALICANTE

2. CARACTERISTICAS DE LOS BIENES AFECTADOS

Localidad Paraje
Paligona Parcela_ Naturaleza
52 51 ] N. Francisco Alcaraz LLorca
Sup. total (mF) Sup. a expropiar ( mC) . : '
P v @ xprop 5 3 S- camino
3.535 m E. Matriz
L. imponible Aprovechamiento o. Matriz

Relacion de bienes afectadas

3.535 m2 de suelo urbanizable programado

116 ML. de muro de mamposteria de dimensiones 1,5 x 0,40 m.

3. COMPARECIENTES

- REPRESENTANTE DE

A TITULO DE:
ARRENDATARIO :
DOMICILIO :

PERITO DE LA ADMON.

De acuerdo con el contenido del ‘Art. 52 de la vigente Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de Diciambre
constituyen en la finca sefalada las siguientes personas: £

LA ADMON. 0
0
REPRESENTANTE DEL AYUNTAMIENTO D.:
D

REPRESENTANTE DE LA PROPIEDAD
Propietario

Jose Antonio Garcia Casanueva |

Emilio Goy Salazar

Francisco Alcaraz
&

...Y-en su presencia se procsde al Levantamiento de

la presente Acta Previa a la Ocupacion.

Lugar

AYUNTAMIENTO

Fecha

30 0CT. 1986




4. DATOS REGISTRALES DE LOS BIENES A EXPROPIAR 099

Tomés Dacal Hernéndez, del Colegio Notarial de Valencia,con fecha
3—-septiembre-1959 y N de Prod¢ocolo 919,

Regisiro de la prapiedad _ . Facha de inscripcign
ALICANTE v E 25 de enero de 1960
Tomo 807, |Libra 32,23 |Seccion Folio 193, |[Fincan? .
423 y 600 y 28 b09 v 83 1433y 92 ¥ 53
Linderos N - 5
E.. 0.

5.ALEGACIONES

En ningtn momento se estableceré& un menosr distanciamiento
entre el eje del trazado y el vértice de la casa més préxima unaf
distancia menor de 22 m.,d siendo la amparia del trazado(via+anexd
en la ‘normal perpendlcular al eje, pasando por el vértice mencio-
nado 27m. como resultado, reservéndonos el derecno de reclama-
cidén y comprobaclén, tanto de 1lo menc1onad9, como de la superficig

ocupada,.

Y para que conste, se expide la presente acta, que laida y aceptada por los comparacientes, es suscrita, entregdndose
un qumplar al interesado.

K ‘\\ El Perito de la Administraciéon

El Representante de la Propiedad

S __________-_\-a_—
/
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MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO
SERVICIO DE PLANEAMIENTO

K DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS SROVECTOS Y OBRAS I

Hirma, Bloque 12, 2Dcho. Playa de la Albufereta. ALICANTE

Expediente de expropiacicn para la ocupacidn urgente de las ‘fincas N7 de finca
afectadas por las obras del proyecto: 164 1 O 0
Primer trumT :. la nutovf; cl:lu cir:unv:lll:ncfidn de AlicEﬂnr:ta y mmtlzl eving muiEinal
cceso al Aeropusrto:Enlace de afranqueza-Enlace conla
de acceso al deropust Hgtesn ALICANTE
Autavia Alicante - Murcia,

Clave

ACTA PREVIA A LA OCUPACION 7-A-430

1. TITULARIDAD
Nombre

’
Desamparados Perez Alcaraz
Domicilio

Fotificar a D. Angonio Iillo Mertinez, con domicilio Edificio

2.CARACTERISTICAS DE LOS BIENES AFECTADOS

Localidad : Paraje
ALICANTE , "palsa Hueva"

Poligono Parcela Naturaleza

2 333 .

5 3 N. Carretera
Sup. total () Sup. a expropiar (n@ s. Alcaraz TLLorca
2.93Z2 m E. Alcaraz Llorca

L. impanible i Aprovechamiento 0. Iatriz

Ralacion de bienes afectados

2
2,933 m de oligos refzdio

3. COMPARECIENTES

De acuerdo con el contenido del Art. 52 de la vigente Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de Diciambre de 1.954, se
constituyen en la finca sefialada las siguientes personas:

REPRESENTANTE DE LA ADMON, Jose Antonio Garcia Casanueva

Esteban Cardona Fernand

D.:

PERITO DE LA ADMON. ‘ p.: Emilio Goy Salazar
REPRESENTANTE DEL AYUNTAMIENTO B
D

REPRESENTANTE DE LA PROPIEDAD Antonio Lillo Kartinez
A TITULO DE : APCDERALO
ARRENDATARIO :

DOMICILIO :

....Y en su presencia se procede al Lavantamiento de la presente Acta Pravia Aa Ocupacion.

Lugar Fecha

AYUNTAMIENTO g0 0CT. 1986




——

‘ ﬁs\nkﬂcm

-
ap.

4. DATOS REGISTRALES DE LOS BIENES A EXPROPIAR

Tltularidad

La Bgepritura se presentara en otra fase del Proceso.

?eqislro de la propiedad ) Facha de inscripcian
Tomo Libro Seccion Folio Finca n?.
Linderos
N. S
E.. A 0.

5.ALEGACIONES

-~ Protocolo 2.333.

"AUTORIZACION OCUPACION

El compare01 nte manifiesta que no ha pres.nuado
escritura acredluatlva de la prooiedad en este acso por no. -
haber recibido notificacidn d personal para esta comparecen-—
cia. Dicha escritura sera debidamente gresentada, a reque-
rimiento de la Administraciéﬁ, en otra fase del Procedimien-

to Exprosiasorio

Escritura de Apoderamiento, otorg€ada ante el noterio D.Luis

Vives Ayora de Tar:aZona, el 23 de Octubre de 1986 con N9 de

en que la presente Acta Previa surta los efectos del Acta de Qcupacién, por lo que, dando por cumplides
todos los trdmitas reglamentarios, consideran ocupadu en este Acta la indicada finca e iniciada la fase de
Justiprecio del Expedienta.

El compareciente y el Representante de la Administracién decleran coniuntamente estar de acuerdo

Y para que conste, se expida la prasente acra. que lafda y aceptada por los comparaciantes, es suscrita, entregdndose
un ejemplar al interasado. / / :

/‘"""\

T i : : -
n // \\ €l Perito de la Administracién
rof i
y

R

El Representqnte de Ic Propé/
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ANEXO 5. EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO. AVALES Y ACUERDOS

ANEXOS 44
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GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Fecha: 7 de mayo de 2004.

Servicio de Planeamiento y Gestion.
Dpto Juridico- Administrativo de Planeamiento.

Su Rf2. N/Rf?. 1C/IR

Asunto: PAI Unidad de Actuacién n°. 30 del
P.G.0.U. de Alicante.

Destinatario. 7

D. Emilio Castelo Bereguiain, en rep. de
Urbanizadora Balsas Nuevas, S.L.

C/ Capitan Haya, 49

28020.-Madrid.

Adjunto le remito fotocopia de los escritos presentados por diferentes
propietarios incluidos en el ambito de la Unidad de Actuacién nimero 30 del P.G.O.U.
de Alicante:

D. Manuel Burillo Requena

D. Juan Francisco Alcaraz Devesa

Akracosta, S.L.

Costanova, S.A. _

D. Juan Francisco y D*. Maria Virtudes Alcaraz Devesa
D. Rafael Sentana Seva

Se lo comunico para su conocimiento y a los efectos oportunos.
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21.169.444.-

NOTIFICA:

Que en relacion a su escritc sobre el “Programa de Actuacion
integrada de la Unidad de Actuacién n® 30 del PGOU. de Alicante, del Sector
de Villafranqueza" (Proyecto de Urbanizacion), le adjuntamos la siguiente

documentacion;
+ Acta Notarial de fecha 19.04.2004, opcién pago en efectivo, gastos

de urbanizacion.-
+ Aval bancario, por importe de 451.848,47 €.-

Alicante, a 19 de abril de 2.004

“GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO"EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE




/,/
Exama A)\.r\n;':}cﬂo de Alicarte
Pz del Ayuntamicnto, 1, 03112 ALICANTE
NLF: P03 3000 H

ID ) I Clave operacién 710
Signo 0

CONTABILIDAD DE VALORES MANDAMIENTO DE Ne°, Expediente:

DE DEPOSITO CONSTITUCION DE DEPOSITOS. ]
Area origen del Gasto 1
GO

CARTADEFA Ejercicio: 2.004
Organica  Econémica: Importe EUROS PGCP
0600

70904 451.848,47
OTROS DEPOSITOS :

Cadigo de Gasto/Proyecto:

Depositante: 21199444E SENTANA SEVA RAFAEL

Texto libre

AVAL BANCAJA PARA RESPONDER DE LAS PREVISIONES DEL PROGRAMA DE ACTUACION 30
PARCELA 84189-2

He recibido y me cargo en cuenta, en las clases de valores que Importe EUROS
arriba se indican, la cantidad de

CUATROCIENTOS CINCUENTA'Y UN MILL OCHOCIENTOS CUARENTA'Y 451.848,47
OCHO EUROS CON CUARENTA Y SIETE CENTIMOS .

‘Y

N°. Operacion: 320040002983

Ne°, Rel. Cont: /

Sentado en Libro Diario de

Contabilidad Presupuestaria con
Fecha  19/04/2004
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-
MARIO NAVARRO CASTELLO

NOTARIO

ESCRITURA DE ACTA DE MANIFESTACIONES,

otorgada por D.-Rafael Sentana Seva.

&/
\;)
ALTAMIRA, 2, principal
TELEFONO 96 521 65 22 £96 520 54 55
FAX 96 514 22 88 ALICANTE
—
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

oFB6787474

NUMERO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO

En Alicante, a diecinueve de abril de dos mil cua-

Ante mi, MARIO NAVARRO CASTELLO, Notario del Ilus-
tre Colegio de Valencia, con residencia en Alicante.--
COMPARECE ; — =~ ~ = ==~ = s e e e e e e
DON RAFAEL SENTANA SEVA, mayor de edad, casado v
vecino de Alicante, con domicilio en calle Garcia
Moratoy 37-5°. Dcha., y con D.N.I. n%. 21.199.444<F, =
INTERVIENE : ~ - === oo oo oo e e oo e e
En su propio nombre y derecho.--------co________
Lo considero, en la representacidén que ostenta,
con la capacidad legal necesaria para formalizar la
Presente acta de MANIFESTACTONES . —r — = mom s s s s
Que el Sr. SENTANA SEVA, es propietario de la fin-

ca que se encuentra dentro del &Ambito

.

;? Programa de

Actuacién Integrada de la Unidad  de A tuacién n°. 30
ol VE ALICT N

de Villafranqueza, del PGOU. de AYA ante, de%grita a

continuacidn: ------=--—-—o________ I

URBANA: "“Trozo de tierra hderta, en este término

107
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municipal, antes Villafranqueza, partida de la Hor-
teta, de cabida ocho tahullas, dos octavas y dieci-
séis brazas, equivalentes a noventa y nueve A&reas,
ochenta y tres centiareas y sesenta y un decimetros
cuadrados; si bien;de medicidén reciente practicada
tiene una hectlrea, diecinueve A&reas, setenta vy
nueve centidreas, encontrandose en esta superficie
comprendida una balsa en deficienﬁe estado de con-
servacién, que ocupa una superficie de cuatrocien-
tos ochenta y cuatro metros cuadrados. Lindante to-
da la finca; Norte, camino de las Balsas y tierras
de Agustin Guijarro Sentana, Este, propiedades del
Sr. Blasco, E%adio Pérez del Castillo, canal de
Riegos de Levante y Teresa y Rita Elull Sogorb;
Oeste, paseo de la Ermita, José Tortosa Martinez vy
fébriqa de Ocre; y Sur, José Tortosa Martinez, José
Linares Valiente y Enrique Guijarro Sentana, senda
en parte en medio. Antes lindaba, Norte, con camino
de la Balsa Nueva, tierras de Rafael Gomis, una

balsa, tierras de Agustin Guijarro y las de Antonio

Riera; por Este, con las de Angela Rodriguez Rubio

por Oeste, paseo de la Ermita de San Antonio y

rras de Miguel Guijarro Lleds.

B e

B it

Y
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PAPEL EXCLUSIVO PARa DOCUMENTOS NOTARIALES

OF6/787473
109

Inscrita en el Registro de la Propiedad n°. 4 de Alicante, al Libro 2, Tomo -

24, folio 223, finca 178.-- -

Que siendo conocedora del edicto n°. 78, de fecha
3 de abril de 2064 del BOP., socbre la aprobacién del
Proyecto de Urbanizacidén de la Unidad de Actuacidn n°.
30 de Villafranqueza, del PGOU. de Alicante, manifies-
tan y reiteran su deseo dé proceder'al pago en metali-
co de los gastos que le correspondan y a depositar en
el Excmo. Ayuntamiento de Alicante, aval por dicho
concééto Yy por importe de 451.848,47 €., seglin se re-
laciona en dicho edicto.------==-—=—--cco . ____

Hago las reservas y advertencias legales.---------

Leida por mi el Notario la presente escritura al
compareciente, por su eleccidén, la encuentra conforme
y firma conmigo, que de todo su contenido extendido en

dos folios de papel notarial, nGmero 5F6786068 y el pre-

y) —
sente. Doy fe. _SIGUE LA firma del compa_;?ientébisig_

nado.- Mario Navarro.-rubricados y sellj
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ES COPIA DE SU ORIGINAL, con el que concuerda y en donde -

queda anotada. Y para o] otorgante expido la -

presente copia en dos . folios de ppael exclusivo -

para documentos notﬁfiales, nﬁmeros 5F. 6787474, y el pr
sente, -

que signo, firmo y rubrico en Alicante el mismo dia de su -

otorgamiento.DOY FE.

(BLICA
?%S1AH1AL ‘ i
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D. Francisco Juan Alcaraz Devesa, mayor de edad, casado, “\'7+ "

vecino de Alicante, con domicilio en calle Pintor Xavier Soler n°. 7-7°. AC,-con

D.N.I. n°: 21.379.308.A., y D® MARIA VIRTUDES ALCARAZ DEVESA,
rﬁayor de edad, soltera y vecina de Alicante, con domicilio en calle Pintor
Velasquez, n°. 58-7°. B, con D.N.I. n° 21.396.288-D

NOTIFICAN:

Que en relacion a su escrito sobre el “Programa de Actuacion
integrada de la Unidad de Actuacion n°. 30 del PGOU. de Alicante, del Sector
de Villafranqueza” (Proyecto de Urbanizacion), le adjuntamos la siguiente

documentacion:
e Acta Notarial de fecha 19.04.2004, opcién pago en efectivo, gastos

de urbanizacion.-

e Aval bancario por importe de 324.771,11 €.-

Alicante, a 19 de abril de 2.004

“GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO"EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
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Exam Ayuntamicnto de Aliairte

Pza dd Ayureamiao, 1, 03002 ALICANTE
N.LF: P00 H

ID I Clave operacion

OTROS DEPOSITOS

710
Signo 0
CONTABILIDAD DE VALORES MANDAMIENTO DE N°. Expediente:
DE DEPOSITO CONSTITUCION DE DEPOSITOS.
Area origen del Gasto 1
CARTADEPAGO Ejercicio: 2.004
Organica  Econdmica: Importe EUROS PGCP
70904 324.771,11 0600

Cédigo de Gasto/Proyecto:

Depositante: 21379308A ALCARAZ DEVESA, FRANCISCO JUAN

Texto libre

AVAL BANCO DE VALENCIA PARA RESPONDER DE LAS PREVISIONES DEL PROGRAMA DE ACT 30
PARCELA 93216-04

He recibido y me cargo en cuenta, en las clases de valores que Importe EUROS
arriba se indican, |a cantidad de '

TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL SETECIENTOS SETENTA Y UN EUROS 324,771,141
CON'ONCE CENTIMOS . '

. oA
N°. Operacidn: = 320040002984

N°. Rel. Cont: /

Sentado en Libro Diario de

Contabilidad Presupuestaria con
Fecha  19/04/2004



NUM. PROTOCOLO.......1.4768....

Alicante a .....19de ABRIL de 200..4.
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MARIO NAVARRO CASTELLO

NOTARIO

ESCRITURA DE ACTA DE MANIFESTACIONES,
otorgada por D. Francisco Juan Alca-

raz Devesa y D2. Virtudes Alcaraz De-

vesa.

ALTAMIRA, 2, principal

TELEFONO 96 521 65 22 - 96 520 54 55
FAX 96 514 22 88

ALICANTE
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oF6 787476
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NUMERO MIL CUATRQCIENTOS SETENTA Y SEIS

En Alicante, a diecinueve de abril de dos mil cua-

Ante mi, MARIO NAVARRO CASTELLO, Notario del Ilus-

tre Colegio de Valencia, con residencia en Alicante.--

DON FRANCISCO JUAN ALCARAZ DEVESA, mayor de edad,
casado Y vecino de Alicante, con domicilioc en
Avda. Pintor Xavier Sole;, n°. 7-7°. AC, y con D.N.I.
A%, 2L.379.3085A., == o s S s S e S S S S el e i

Y DONA VIRTUDES ALCARAZ DEVESA, mayor de edad,
soltera y vecina de Alicante, con domicilio en calle
Pintor Veléazquez, n°. 58-7°. B, y con D.N.I. n°.:

21.396.288-D.~===-~ =-==-mmm-m-mmmo—o—ooo B T

INTERVIENEN : = - = - - === oo oo oo oo oo m e mm oo o

l\ Ambas partes en su propio nombre y derecho.-------
1

AAJ Los considero, con la capacidad legal necesaria
>/

/‘para formalizar la presente acta de MANIFESTACIONES. --
Que los Sres. ALCARAZ DEVESA, son propietarios de

la finca que se encuentra dentro del &mbito del Pro-



e

grama de Actuacién Integrada de la Unidad de Actuacién
n°. 30 de Villafranqueza, del PGOU. de Alicante, des-
crita a continuacién: ----- oo i (e i i s i e i

Urbana.- Parcela nlmero cuatro.- Terreno situado
en la Partida de Balsas Nuevas, Villafranqueza, Ali-
cante, formado por el resto de finca, una vez segrega-
das de la matriz las parcelas uno, dos y tres, resul -
tando una superficie de cinco mil trescientos ochenta
y cinco metros cuadrados, segin escritura, y seis mil
ciento cincuenta y nueve metros cuadrados, seglin medi-
cidén, encontréndose pendiente de minorar su cabida por
la expropiacién de tres mil quinientos treinta y cinco
metros cuadrados del M.O0.P.U., Sus lindes son: Norte,
tierras de Federico Clemente, hoy finca de Francisco

Alcaraz Llorca y otra de Manuel Burillo Requena; Este

o Levante,con terrenos expropiados por el M.0.P.U. que

a su vez lindan con las parcelas uno y dos que se se-

gregan; Sur, con terrenos de Villafranqueza”. ------ -
Inscrita en el Registro de la Propiedad n°.
licante, al Libro 49, Tomo 2785, Seccidén 4°?*.

cante, Finca 2.868, Inscripeidn 1*.- ==-===w===

Que siendo conocedora del edicte n°. 78,/de fecha“

3 de abril de 2004 del BOP., sobre la aprobacidén del

Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Actuacién n°.

B

30
car

0
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

OF6787475

30 de Villafranqueza, del PGOU. de Alicante, manifies-
tan y reiteran su deseo de proceder al pago en metali-
co de los gastos que le correspondan y a depositar en
el Excmo. Ayuntamiento de Alicante, aval por dicho
concepto y por importe de 324.771,11 €., segln se re-
laciona en dicho edicto.----------=-------------ooo oo
Hago las reservas y advertencias legales.--=-----=------

Leida por mi el Notario la presente escritura a
los comparecientes, por su eleccidén, la encuentran
conforme y firman conmigo, que de todo su contenido
extendido en dos folios de papel notarial, nGmero N

5F6786070 y el presente. Doy fe. -0 Siguen las firmas

de los comparecientes .-Signado.- Mario Navarro.-ru-

bricados ysellado ./#ZZZ —————————————————————————————
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ES COPIA DE SU ORIGINAL, con el que concuerda y en donde
queda anotada. Y para los otorgantes expido la
" presente copia en dos  folios de ppael exclusivo -

para documentos notariales, numeros 5F. 6787476, vy el -

presente ,

que signo, firmo y rubrico en Alicante el mismo dia de su

otorgamiento.DOY FE.
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D. Enrique Fernandez Bastida, mayor de éh’éd;..cibﬁr:D,NLif“j‘}n‘li‘,\‘__ﬂ___ﬁ,,_____,_A

35.777.610-Y, en representacion de “COSTANOVA, S. A.,” con domicilio en -:
calle Felipe Bergé n°. 4 de Alicante, y C.I.F.: A-03122082.-

EXPONE: A efectos de ejercitar la opcién de retribuciéon en metalico de

las cargas de urbanizacion, les comunicamos que esta sociedad es la actual
propietaria de la finca ubicada en el Programa de Actuacién Integrada de la
Unidad de Actuacion n®. 30 de Villafranqueza, del PGOU de Alicante.

Compra de la finca:

finca n°. 178, Inscrita en el Registro de la Propiedad n°. 4 de Alicante, Libro 2,
Tomo 24, Folio 223, Referencia Catastral: n°. 9418902YH1591G0001IF por

compra a D. Rafael Sentana Seva y D?. Josefa Ibafiez Agulld.

Alicante, a 16 de abril de 2.004

“GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO"EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
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D. Gonzalo Gallego Cano, mayor de edad,en -rép?és’é
de “AKRACOSTA, S. L.,” con domicilio en calle Felipe Bergé n° 4 de
Alicante, y C.I.F.: B-53554333.-

EXPONE: A efectos de ejercitar la opcion de retribucién en metalico de
las cargas de urbanizacion, les comunicamos que esta sociedad es la actual
propietaria de la finca ubicada en el Programa de Actuacion Integrada de la
Unidad de Actuacion n®. 30 de Villafranqueza, del PGOU de Alicante.

Compra de la finca:

Referencia Catastral: 93216-04, por compra a los Sres. ALCARAZ,
con fecha: 06/04/04.-

Alicante, a 7 de abril de 2.004

[~

“"GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO"EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

ACHON e
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

Gerencia Municipal de Urbanismo

, Servicio de Planeamiento y Gestion
Dpto. Juridico-Administrativo de Planeamiento
S.rf.: IC/JR — Avales UA 30 P.G.O.U.
ALICANTE

FRANCISCO-JUAN ALCARAZ DEVESA, mayor de edad y
vecino en Av. Pintor Xavier Soler, 7, 7°, A, de 03015 ALICANTE, con
DNI.: 21.379.308-A.

COMUNICA que con fecha de ayer, transmitié junto con su hermana
y madre, mediante contrato privado, la finca de nuestra propiedad, como
herederos de don Francisco Alcaraz Llorca, que se encuentra dentro del
Plan de Reforma Interior de Mejora, Programa de Actuacion Integrada y
Proyecto de Urbanizacion de la U.E. 30 de Villafranqueza (Alicante), de la
que es urbanizadora la mercantil “la mercantil Urbanizadora Balsa Nuevas,
S.L.”, a favor de “AKRACOSTA, S.L.”, con domicilio social en Alicante,
c/. Felipe Bergé, 4, quien se ha subrogado en todos los derechos y
obligaciones, incluyéndose la entrega del aval correspondiente.

En Alicantg, a 8 de Abril de 2.004.




/ SR. ALCALDE

representacion, ante V.I. comparece y respetuosamente
EXPONE:

Que, he recibido notificacién de la mercantil “URBANIZADORA BALSAS
NUEVAS S.L.”, en la que me comunica que tiene la condicién de Urbanizador de la
Unidad de Ejecucién n°30 “Villafranqueza” del Plan General Municipal de
Ordenacién de Alicante.

Que, en la misma se me informa que se ha aprobado la Alternativa Técnica del
Programa de Actuacién Integrada que incluia proyecto de urbanizacién, por lo que de
conformidad con el art. 71.3 de la LRAU, en el supuesto de oponerme a la modalidad de
pago en terrenos de las cargas de urbanizacion y solicitud de pago en metélico he de
garantizar la cantidad de 54.443°92 euros mas IVA, formalizando dicha solicitud en

documento publico.

Que, en su virtud, MANIFIESTO,

Primero.- Mi desconcierto ante la circunstancia de tener conocimiento y

notificacién de un acto administrativo, como es la aprobaciéon administrativa de

determinados instrumentos de planeamiento, via privada, mediante comunicacion de °

una empresa privada. Entiendo que no es forma de proceder y contraviene lo establecido
en los articulos 58 y siguientes de la Ley30/1992 de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comn, en relacién con
la Ley 4/1999 que modifica la anterior norma. Entiendo que esta no es forma de
proceder por la Administracién actuante quien debe de notificar fehacientemente

cualquier acto administrati\?f/qfle se produzca en el desarrollo de la Actuacion.

o

¥ ( '\,"(i:: WTE ™,
: A7 N\
Segundo.- El/sup\esto Urbanizador nos exige que en el supuesto de solicitar el

pago en metalico de 1aé cargas de urbanizacion, garanticemos la cantidad de 54.443°92

S
ds, ¥
Y 4
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) %‘nés IVA, sin aportar ningn dato justificativo de dicho importe. No nos informa

del presupuesto de cargas, ni de la superficie imputable de la Actuacién a efectos de
reparto de cargas, ni la superficie imputable a mi parcela, por lo que nos encontramos
con una total indefensién al no tener los datos y los motivos que originan la imputacion

a mi parcela de la cantidad antes referida.

Tercera.- Que, no obstante, tengo intencién de solicitar el pago en metélico de
las cargas de urbanizacién, por lo que aporto su solicitud en escritura publica, estando
en tramites de formalizar la constitucién de la correspondiente garantia, por lo que se
aporta certificado de la entidad financiera en que se comunica el que se esta tramitando

el correspondiente aval bancario para su aportacién en breve.

Cuarta.- Estamos en desacuerdo con el importe de la garantia a aportar, ya que
de conformidad con los datos que ostentamos, dicha cantidad es errénea, siendo inferior

a la notificada, por lo que procedemos a su calculo:

- Presupuesto de cargas aprobado:  1.378.299°44 euros. (IVA incluido).
- Superficie total Sector: 26.736°54 metros cuadrados.
- Superficie de mi parcela: 830 metros cuadrados.
- Porcentaje de participacion en la Actuacion:
830 m./26.736’54 m = 3’1% de la Actuacion.
- Cargas irﬁﬁhtables amiparcela:  1.378.299°44 euros x 3’1% = 42.727°28
euros.
- Importe total a garantizar: 42.727°28 euros + 7% (por pérdida

de expectativa de beneficio conforme al 71.3 de la LRAU). = 45.718°19 euros.

Por lo expuesto,

SOLICITA, al Excmo. A fiitamiento de Alicante, que teniendo por

presentada esta instancia, junto con/la documentacion que se adjunta, proceda a aceptar

la oposicion a la modalidad de pago’en terreno “de.:las cargas de urbanizacion y solicitud
=)

\ af

[
en metalico de las referidas cargas.
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Protocolo: 1.208 Fecha: 02/03/2004

ACTA DE MANIFESTACIONES

INSTADA POR
DON MANUEL BURILLO REQUENA.
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RAMON ALARCON CANOVAS
NOTARIO
C/ Reyes Catdlicos, 31 3° A
Teléf. 965 120933 Fax: 965 929962
03003 ALICANTE

RO MII. DOSCIENTOS OCHO. —————=—r——m e e
'<ACTA DE MANIFESTACIONES»

En ALICANTE, mi residencia, a dos de Marzo de
doal Ml AR, — =i s i e o e e T e e
) Ante mi, RAMON ALARCON CANOVAS, Notario del
Ilulstre Colegio de Valencia. —==——————-——~--—————~-~-

=== C OMPARETCE ====

DON MANUEIL BURILLO REQUENA, mayor de edad, se-

parado judicialmente, vecino de Alicante, con domi-

cilio en Calle Sol Naciente, 6, Bloque 17, 10°-3;

) - con DN T/ N+ L. F- nomere Z21.442.318-0. ——rcme—r———
==== I NTERVIENE ====

?n su propio nombre y derecho. —-—--——————--—--

|
Tiene, a mi juicio, capacidad legal suficiente

e interés legitimo para otorgar este ACTA DE MANI-

SNFESTACIONES, ——=rm—=——=—m—mm = m e m oo oo

A\

2\ OBJETO :
4
-/ Recoger en la presente las manifestaciones que
o _// ]

” seguidamente ante mi realiza el compareciente bajo

apercibimiento de cometer falsedad en documento pu-




blicé, lo que yo, el Notario, considero licito y
acepto, dando cumplimiento en este mismo acto. —---
MANIFESTACIONES:

I.- En fecha de 20 de febrero del presente, he
recibido notificacién de la mercantil “URBANIZADORA
BALSAS NUEVAS S.L., por la gque se mnme comunica la
aprobacién definitiva del Programa de Actuacién In-
tegrada y su Alternativa Técnica de la U.E. Villa-
franqueza, del Plan General Municipal de Ordenacién
de. Blicante, —mmm e o e o o o S i e e e

II.- En la misma notificacidén se me requiere
para que en el supuesto de estar disconforme con la
proporcién de terrenos que debo ceder como retribu-
cién del Urbanizador, podré oponerme solicitando el
pago en metélico de las cargas de urbanizacién. ---

III.- Que soy titular de una parcela incluida
en el ambito de Actuacién de la referida Unidaa de
Ejecucién n°® 30 del P.G.M.O. de Alicante, con una
superficie real segin titulo y reciente medicién de
830 metros cuadrados. ————————— T —mmmm—m——————

VI.- En virtud de cuanto antecede y deseando

dejar expresa constancia y compromiso en documengfoy
publico respecto a la modalidad de pago de las car-

gas de urbanizacién derivadas del desarrollo eala_

12
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PAPEL 2XCLUSIVO PARA DOCUNENTOS NOTARIALES

/

Unidad de ecucién n® 30, SOLICITA: —=~—==————————=—

De copnformidad con el art. 71.3 de la Ley 6/94

/|

Regula?o a de la Actividad Urbanistica de la Gene-
ralit‘a/tt Valenciana, el compareciente se opone a la
modalidad de pago en terrenos de las cargas de ur-
banizacién, solicitando en tiempo y forma el pago
en metalico de los costes de urbanizacidén derivados
de la Actuacién Integrada de la Unidad de Ejecucién
n® 3

0, del P.G.M.O. de Alicante, imputables a su

parcLla inicial, registral n® 1.813, disponiendo de

informe de la entidad financiera que estd tramitan-
do lla constitucién de la garantia financiera bas-
tante que asegure el desembolso de la retribuciédn

°

con caracter previo al ejercicio de cualesquiera

acciones contra su liguidacidn que acredita el es-
tar en fase de formalizar dicha garantia, obligan-
dose a su aportacidén en el plazo maximo de diez di-

as desde esta comparecencia. El importe de la ga-

5J6455337
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rantia, salvo disposicién en contrario por parte
” .

del Urbanizador, serd el imputable a una/p ﬁp@laﬁy

Ly N
A




con una superficie de 830 metros cuadrados tal como
se ha hecho constar en el antecedente III de esta
COMpPAarecencia. ——~———=——m—rmo——m e s S s s e

Leo esta acta al requirente, renunciando a su
derecho a hacerlo por si mismo del que previamente
le adverti v firmande commigo. —————ro—mo—esmesEEE=

De la identificacién del compareciente por el
medio supletorio al principio indicado y de todo lo

demids consignado en este requerimiento, redactado

conforme a minuta presentada al efecto, extendido
en dos folios de la serie 5H, numeros: dos millones
doscientos noventa y tres mil cincuenta y nueve Yy

el presente yo, el Notario, DOY FE.=
Fatd la firma del esomparecieiife, ———-me—momm——e-s
Signado. Notario Autorizante. Rubricado y se-
1llado, ——==mm e e e

APLICACION ARANCEL DISPOSICION ADICIONAL TERCERA
LEY N° 8 - 1999 DE 13 DE ABRIL
DOCUMENTO SIN CUANTIA.

ES COPIA DE SU ORIGINAL, y a instancia de DON
MANUEL BURILLO REQUENA, ezpido copia en dos folios
de la serie 5J , numeros 6.455.338 -- y el anterior
en orden correlativo, gue signo, firmo, rubrico y
sello. En ALICANTE el mismo dia de su otorgamiento.
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09/03/2004

126537

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.4 de la vigente Ley 30/92 de 26

! de noviembre (BOE del 27-11-92) de Régimen Juridico de las Administraciones

ALCARAZ DEVESA.

T Alicante, 4 de marzo de 2004,

3
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Tdo.: Manue! Cerdan Pardo.

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
PZA. AYUNTAMIENTO, 1
03002-ALICANTE

EL DIRECTOR TERRITORIAL D

Piblicas v el Procedimiento administrativo Coman, adjunto se remite acta notarial de
manifestaciones dirigida a ese organismo, que ha sido presentada en esta Direccién
Territorial de Justicia y Administraciones Piblicas, por D. FRANCISCO JUAN

Todo ello a los efectos de su tramitacion oportuna.




SGENERALITAT VALtNUF N
COMSELLERIA DE JUSTICLA ¥ ADMINISYRASIUN:
Bivclp ooy o fes™
Focha =3 MAR, 2004
ENTRADA Hom. ) / 1947
FRANCISCO-JUAN ALCARAZ DEVESA
Av. Pintor Xavier Soler, 7, 7°, A
ALICANTE
Alicante, a 3 de Marzo de 2.004
ILMO. AYUNTAMIENTO
Concejalia de Urbanismo
ALIICANTE
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Muy sefiores mios:

Con la presente carta les adjunto copia autorizada del acta de
manifestaciones ‘autorizada ante el Notario de Alicante don Pedro-Angel
Navarro Arnal el 3 de Marzo de 2.004, bajo el n°. 515 de su protocolo, en la
que expreso mi voluntad de disconformidad a la cesién de terrenos en
relacion al Proyecto de Urbanizacion de la U.E.30 de Villafranqueza
(Alicante), y mi voluntad de asumir la parte proporcional de los gastos que
se originen, en efectivo metélico, llegado el momento.

Atentamente,

AR E
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NIHIL PRIUS FIDE

NOTARIC

PEDRO ANGEL NAVARRO ARNAL

NOTARIO

Protocolo:515 Fecha:03/03/2004

ACTA DE MANIFESTACION

AUTORIZADA A INSTANCIAS DE

DON FRANCISCO JUAN ALCARAZ DEVESA

03003 ALICANTE

Maisonnave, 41 - 2° F
Teléfono 96592 85 30
Fax 96513 21 70

C. E.: pedro.navarroarnal@notin.net
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Beatealt b d

PEDRO A. NAVARRO ARNAL
NOTARIO
Avda. Maissonnave, 41 - 2° G
Teléf. 592 85 30 - Fax: 513 21 70

St 03003 - ALICANTE
104051

«ACTA DE MANIFESTACIONES»

NUMERO QUINIENTOS QUINCE. == cmm oo

En ALICANTE, mi residencia, a tres de Marzo de

dos mil cuatro. --=----mmmmem o
Ante mi, PEDRO ANGEL NAVARRO ARNAIL, Notario de

esta Capital y del Ilustre Colegio de Valencia. ---

DON FRANCISCO JUAN ALCARAZ DEVESA, mayor de

edad, separado, vecino de Alicante, con domicilio

eén Avenida de Pintor Xavier Soler, 7, 7°-A y con

D.N.I. nGmero 21.379.308-A. —---coommmmo L __

hd

En su propio nombre y derecho, como coheredero
de Don Francisco Alcaraz Llorca, Y como
copropietario de la finca afecta al expediente que
luego se dird, y en representacién como mandatario
verbal de su hermana,'DOﬁA MARIA VIRTUDES ALCARAZ
DEVESA, sin que me lo acredite documentalmente, que

promete hacer donde procela, o ratificar en su




Me aseguro de su identidad por 1a documentacién

reseflada. Tiene, a mi juicio, capacidad legal
suficiente e interés legitimo para otorgar este
ACTA DE MANIFESTACIONES, y al efecto:

==== BE X P ONE

Interesa al compareciente que yo, el Notario,

recoja las siguientes manifestaciones: - ---.e--—— ..

"El pleno del Ayuntamiento de Alicante, en
sesién celebrada el 11 de Marzo de 2003 - acordd
aprobar provisionalmente el Documento de

Homologacién Plan de Reforma Interior de Mejora,

Programa de Actuacidn,

Integrada y Proyecto de

Urbanizacién de 1a U.E.-30 de Villafranqueza,

adjudicando la condicidén de Agente Urbanizador de

dicho &ambito-.a la Mercantil

"Urbanizadora Balgas
Nuevas, S.L.w,

La Comigién Territorial de Urbanismo de
Alicante, en sesién celebrada el dia 30 de Octubre
de 2003, acordé aprobar de forma definitiva los
indicados

instrumentos de planeamiento Y gestién
urbanistica. Con fecha de 18 de Febrero de 2004 por

ta citada Urbanizadora, con domicilio en 1la calle/

Capitan Haya, n° 49, de Madrid, comunica el tant

por ciento correspondiente de los terrenos a o der
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como retribucién, o su page en metédlico, en un

futuro, conforme con lo dispuesto en el art.71.3 de

la Ley 6/1994 L.R.A.U.

Muestra su disconformidad a 1la cesidn de

terrenos y presentara el aval correspondiente a la

mayor brevedad posible.

Se une a la presente matriz fotocopia de la

carta recibida de la Urbanizadora citada vy

certificado original de la CAJA DE AHORROS DEL
MEDITERRANEO de la solicitud del aval bancario,

para dichos efectos.

Acepto el requerimiento y dejo transcritas las

precedentes manifestaciones. ------wo__ o __._____.
Yo, el ©Notario, hago 1las reservas legales

oportunas, en especial las relativas al articulo 5

de la L.O. 15/1999 de proteccién de datos de

cardcter personal. -------e--eeooo_oL___________.




notarial a Jleer por si el presente instrumento
pGblico, y una vez enterados de ellp renuncia a
leEter esbs deredhics, - -« e o

En su COnsecuencia, yo, el notario, le leo el
contenido integro de este instrumento publico.
Manifiesta €Xpresamente su consentimiento Y, en
prueba de su conformidad lo firma conmigo, que doy
fe de que el consentimiento ha sido libremente
prestado y de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a 1a voluntad debidamente informada del
otorgante o interviente, Y de haberle indentificado
a través de 1losg documentos resefiados en 1la
comparecencia, y en todo cuanto sea pertinenente,
de todo lo demas contenido en el Presente documento
piblico extendido en dos folios de Papel timbrado

de uso exclusivamente notarial, serie 57 Y numeros

6655226 y el siguiente en orden de numeracidén, vyo
el Notario, Doy fe. --w-wecmmcoo e
ARANCELNDTAWALDERECHOSDEVENGADOS.AmmmeHwMeJMmema1.4

DOCUMENTO SIN CUANTIA. TOTAL: (Impuestos excluidos)

Esta la firma del compareciente. -----o________

Signado. PEDRO ANGEL NAVARRO ARNAL. Rubricado 3%
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FRANCISCO ALCARAZ LLORCA
C/Pintor Velazquez, 58
03004.-Alicante

Muy Sr. Nuestro:

El Pleno del Ayuntamiento de Alicante, en sesion celebrada el dia 11 de Marzo
de 2.003 acordo aprobar provisionalmente el Documento de Homologacién,
Plan de Reforma Interior de Mejora, Programa de Actuacion Integrada vy
Proyecto de Urbanizacion de la U.E.-30 de Villafranqueza, adjudicando |a
condicion de Agente Urbanizador de dicho ambito a la mercantil "Urbanizadora
Balsas Nuevas, S.L."

La Comision Territorial de Urbanismo de Alicante, en sesion celebrada el dia 30

de Octubre de 2.003, acordé aprobar de forma definitiva los indicados
/ instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica, razén por la cual remitimos
f,’ la presente para comunicarle que, de conformidad con lo dispuesto en el art.
e la Ley 6/1994 L.R.A.U. si usted esta disconforme con la proporcién de
_qei‘.“" f‘é{?ﬁe@ que le corresponda ceder como retribucion (43°87% mas LV.A.), podra

Pg?éf;fﬁ@néz,‘s a ella solicitando su pago en metalico, que de forma estimativa y a
Wy ~efBEnspdldel resultado de la ulterior tramitacion del correspondiente Proyecto
dgdieparfielacion asciende a la cantidad de 324.771°11.- € mas |.V.A..

ud formalizada en documento publico debera notificarla al Urbanizador
\ untamiento de Alicante dentro de los diez dias siguientes a la recepcion

de la presente comunicacion, acompafiando garantia real o financiera bastante
\a favor de esa mercantil urbanizadora que asegure el desembolso de la
retribucion en la cuantia expresada anteriormente.

|
' \
Y

Alicante a 18 de Febrero de 2.004
"URBANIZADORA BALSAS NUEVAS, S.L."
C/Capitan Haya, n°.49

28020 MADRID
Tfno. 91.417.02.72

Fdo. D. Santiago Castelo Bereguiain
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JUAN CARLOS GARCIA MUNOZ, como Director de Ia Urbana 3
0.280-Calle Lérida de la CAJA DE AHORROS DEL
MEDITERRANEO, -

CERTIFICA:

Que DON FRANCISCO ALCARAZ
DEVESA y DONA VIRTUDES ALCARAZ DEVESA, como
herederos (inicos de DON FRANCISCO ALCARAZ LLORCA,
Han solicitado un AVAL bancario por la cantidad de
324.771,11 mas IVA el cual estd pendiente de entrega,
siendo conforme al Proyecto de Urbanizacion de la U.E.-30
de Villafranqueza, de acuerdo con el escrito remitido por el
Agente Urbanizador de dicho ambito, Urbanizadora Balsas
Nuevas, S. L., con fecha 18 de febrero de 2004 y dirigido a
DON FRANCISCO ALCARAZ LLORCA. .

Y para que asf conste expide el
presente certificado en Alicante a tres de marzo de dos mil
e _

cuatro. ) N

\

A Juan Corlos Gorela Muiez




N—

g PUBLICA

| PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARuAL Es
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ES COPIA de su original que, con el ntmero al
principio  indicado, figura en mwi protocolo
corriente. Y para el compareciente, la expido en
cuatro folios de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 5J, nimero 6654045 y los tres
posteriores en orden, dejando nota en su original.
En ALICANTE el mismo dia de su otorgamiento. DOY
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28020 Madrid

Avd.del Brasil,4.52IC

140

Madrid, 26 de marzo de 2004,

URBANIZADORA BALSAS NUEVAS S.L.
C/ Capitan Haya, 49.
28020 Madrid

Att: D. Santiago Castelo

Muy Sres. nuestros=

Confirmamos por la presente el acuerdo
sociedades , referente al pago en efectivo

urbanizacidon , correspondientes a nuestros

alcanzado entre nuestras

de los costes de

terrenos situados en

la Unidad de Actuacidén n? 30 de Villaranqueza,

a la suma de 136.419,41 Euros.

n

T;“
;//W

Fdo.- D.Jeslis Castelo

Alicante,

)

y que ascienden




SANJECASBE S.L Avd. del Brasil,4.5°.1IC
28020 Madrid 1 41

Madrid,31 de marzo de 2004,

URBANIZADORA BALSAS NUEVAS,S.L.
C/ Capitan Haya, 49.
28020 Madrid.

Att: D. Santiago Castelo

Muy Sres. nuestros:

Confirmamos por la presente el acuerdo alcanzado entre nuestras
sociedades, referente al pago en efectivo de los costes de
urbanizacidn, correspondientes a nuestros terrenos situados en la
Unidad de Actuacion n? 30 de Villafranqueza, Alicante, y que ascienden

) a la suma de 43.250,12 Euros.

: s e

it
| 4

[ ) Fdo.—jD. Jeslis Castelo




URBANIZADORA POSTIGOS,S.L Avd. del Brasil,4.52.IC
28020 Madrid
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Madrid,29 de marzo de 2004,

URBANIZADORA BALSAS NUEVAS,S.L.
C/Capitan Haya,49.
28020 Madrid

Att: D. Santiago Castelo

Muy Sres. nuestros:

Confirmamos por la presente el acuerdo alcanzado entre nuestras
sociedades , referente al pago en efectivo de los costes de
urbanizacidn, correspondientes a nuestros terrenos situados en la
Unidad de Actuacidn n?® 30 de Villafranqueza, Alicante, v que ascienden

a la suma de 431.013,51 EBuros.

"1

Fdo.- D./jgs
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PARCELA APORTADA N° 1
Parcela 93216-3

RUSTICA: Huerta en Alicante, partida de Villafranqueza. Ocupa una superficie de 8,30
: areas. Linda al Norte y Este —-mejor Sureste- con resto de la finca general de que se
DESCRIPCION. segrega, ocupado por tramo de la autovia de circunvalaciéon de Alicante; al Sur, mejor
Sureste, con tierras de don Francisco Alcaraz Llorca; y al Oeste mejor Suroeste, con

parcela numero 332 de don José Planelles.

Esta inscrita a favor de Don MANUEL BURILLO REQUENA, con DNI 21.442.318-Q, mayor
de edad, vecino de Alicante, calle Sol Naciente n°® 6, bloque 17, 10°3 y le pertenece en
cuanto a una mitad indivisa en pleno dominio con caracter privativo adquirida por compra
venta, en escritura otorgada en Alicante el 26 de junio de 1990 ante su Notario Ricardo

TITULARIDAD: Séanchez Jiménez, y a favor de Dofta MARIA ELENA GIL GARCIA GAMARRA, en cuanto
a la restante mitad indivisa en pleno dominio con carécter privativo, adquirida por compra
venta, en escritura otorgada en Alicante el 26 de junio de 1990 ante su Notario Ricardo
Sanchez Jiménez; segln consta en la inscripcién 12 de la finca 1813, del folio 112, tomo
2480. libro 35

Con fecha 18 de Noviembre de 2001, fue expedida de esta finca certificacion prevenida

CARGAS: en el art 32 del Reglamento Hipotecario, interesada por el Ayuntamiento en el Proyecto
de Expropiacion.

N° CATASTRAL: Parcela 93216-3
TODA

PARTE DE PARCELA

INCLUIDA EN LA UNIDAD DE Superficie segun reciente medicion: 831,19 metros cuadrados.

EJECUCION: Se solicita del Registro de la Propiedad la inscripcion de la mayor cabida al amparo del
articulo 8.1 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio.

DERECHO Y SITUACION DEL

APROVECHAMIENTO Parcela de adjudicacion n® 3-1

OTRAS INCIDENCIAS Parte de la finca fue expropiada por el Ministerio de Fomento, en el proyecto de enlace
de Villafranqueza con la Autovia

?4}03(’0 definitivamente por La Juni vk Gu
0ea

: | def Excmo Avuniaimipnto de Alicante en sesio,
8... L :
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PARCELA APORTADA N° 2
Parcela 93216-2

URBANA: Parcela de tierra situada en término de Villafranqueza, partida Horteta o la
Balseta, hoy término de Alicante, que mide una total extensién superficial de seis mil
setecientos noventa metros con veinticinco decimetros cuadrados, dentro de la cual y
ocupando parte de su superficie existe una casa de planta baja con una vivienda,
1 marcada con el nimero diez de policia, de nueve metros de fachada por quince metros
DESCRIPCION: de fondo, con inclusién de un corralito que tiene una superficie de ciento treinta y cinco
metros cuadrados. Linda: Norte, con la carretera de Villafranqueza a Tangel, por el
QOeste, con la calle Postigos, y en parte con parcela segregada de ésta; por el Sur, con
porcién o parcela también segregada de ésta; y por el Este, con Francisco Alcaraz Llorca,
hijuela del Pantano y Camino.

Esta inscrita a favor de la mercantil URBANIZADORA POSTIGOS, S.L., domiciliada en

Madrid, Capital Haya. n® 49, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 16.517,

libro 0, folio 169, seccién 8, hoja M-281297, con C.I.F B82999178. La adquirié de la

TITULARIDAD: Mercantil Niza, S.A., a titulo de aportacién, seglin consta en Ia inscripcién 32 de la finca
' 1.274-N, del tomo 2.685 del archivo, libro 46 de Alicante, de fecha 11 de Junio de 2001.

Se trata de la finca registral 1.274, folios 58, 59 y 60 del libro 46 de la seccidn 42, inscrita
a favor de la mercantil Urbanizadora Postigos, S. L.

Esta finca y por el acto que consta de la inscripcién adjunta, queda afectada durante el
plazo de cinco afios contados a partir de 11 de Junio de 2001, al pago de la liquidacion o
liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales, habiendo satisfecho por autoliquidacion la cantidad de
119.798 pesetas.

Se halla gravada con las afecciones fiscales a que se refieren las inscripciones 32 y 42, y
CARGAS: por las cargas siguientes:

Hipoteca a favor de Banco de Valencia, S.A. y a favor de la misma la eventual facultad
resolutoria recogida en el articulo 693.2° de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que consta en
la inscripcién 42,

Por razon de su procedencia, se halla gravada con una servidumbre de acueducto o paso
de agua, que consta de la inscripcion 4% de la finca 433, folio 33 del libro 6 de
Villafranqueza.

N° CATASTRAL: Parcela 93216-2

PARTE DE PARCELA TODA

INCLUIDA EN LA UNIDAD DE

EJECUCION: Superficie segun reciente medicién: 6.291,73 metros cuadrados.

Parcela de adjudicacion n® 1-1, 2-2, 4-3

Las fincas de correspondencia se subrogan, a todos los efectos, en el lugar de la registral

1.274, por lo que la hipoteca que grava aquélla, en lo sucesivo, gravara las fincas de
DERECHO Y SITUACION DEL correspondencia 1-1, 2-2, 4-3 (articulo 11, parrafos 3 y 4, del Real Decreto 1.093/1997,
APROVECHAMIENTO de 4 de julio).

En cuanto a la servidumbre de acueducto o paso de agua, se declara incompatible con el
planeamiento urbanistico vigente, por lo gue debe cancelarse, sin que le corresponda a
su titular indemnizacién alguna (articule™ 7.1 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio).

Aprobado definibvarnente por La Junia te Goue
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DESCRIPCION:

TITULARIDAD:

CARGAS:

N° CATASTRAL:

PARTE DE PARCELA
INCLUIDA EN LA UNIDAD DE
EJECUCION:

DERECHO Y SITUACION DEL
APROVECHAMIENTO

OTRAS INCIDENCIAS

PARCELA APORTADA N° 3
Parcela 93216-4

URBANA .- Parcela nimero cuatro.- Terreno situado en la Partida de Balsas Nuevas,
Villafranqueza, Alicante, formado por el resto de finca una vez segregada de la matriz las
parcelas uno, dos y tres, resultando una superficie de cinco mil trescientos ochenta y
cinco metros cuadrados segun medicion, encontrandose pendiente de minorar su cabida
por la expropiacién de 3.535 metros cuadrados del M.O.P.U. Sus lindes son: Norte,
tierras de Federico Clemente, hoy finca de Francisco Alcaraz Llorca y otra de Manuel
Burillo Requena; Este o Levante con terrenos expropiados por el M.O.P.U. que a su vez
lindan con las parcelas uno y dos que se segregan; Sur, con terrenos de Federico
Clemente, hoy calle de Balsas Nuevas, y Oeste, con fincas registral 1.499 de
Villafranqueza.- Procede de la finca nimero 93 al folio 83 del libro 28 de Villafranqueza.

Esta inscrita a favor de dofia MARIA DEVESA JIMENEZ, viuda, le pertenece en cuanto a
totalidad en usufructo vitalicio, y a favor de dofia MARIA VIRTUDES y don FRANCISCO
JUAN BAUTISTA ALCARAZ DEVESA, en cuanto a la nuda propiedad, por partes
iguales, en escritura de donaci6n de sus padres don Francisco Alcaraz Sentana y doia
Candida Llorca Martinez, en escritura otorgada en Alicante el veintiocho de Julio de 1998
ante su Notario don Antonio Ripoll Jaen, de un subsanacién de la misma otorgada el
veintitrés de Octubre de igual afio y ante el mismo notario y de otra de subsanacién de
ambas otorgada el diecinueve de Abril Ultimo ante repetido notario, segin consta en la
inscripcién 12 de la finca 2.866 al folio 130 del tomo 2.785 del archivo, libro 49 de
Alicante, fecha dos de Diciembre de mil novecientos noventa y nueve.

Vendida a AKRACOSTA S.L. con C.I.F. B-53.554.333, con domicilio en Alicante, calle
Felipe Bergé n° 4, seglin consta en expediente administrativo.

SIN CARGAS
Parcela 93216-4

TODA
Superficie segun reciente medicién: 4.951,16 metros cuadrados.

Se solicita del Registro de la Propiedad su inscripcién al amparo del articulo 8.1 del Real
Decreto 1.093/1897, de 4 de julio

Parcela de adjudicacién n® 2-1, 3-2

Parte de la finca fue expropiada por el Ministerio de Fomento, en el proyecto de enlace
de Villafranqueza con la Autovia.

Es la finca registral 2.871 de la seccion 42, formada por agrupacion de las registrales
2.866 y 2.870 de igual seccién, y tiene una cabida de 3.102 m2, segun la certificacion
registral emitida a efectos de la presente reparcelacién Registro, el dia 27 de julio de
2004. Posteriormente, fueron detraidos de la parcela 168 m2, en virtud de acta de pago y
ocupacion de fecha 29 de octubre de 2004, en ejecucion del Proyecto de Expropiacion de
la Rotonda de acceso a Villafranqueza.
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PARCELA APORTADA N° 4
Camino de las Balsas Nuevas no afecta a su destino

URBANA: Parceia de tierra situada en término de Villafranqueza, partida Horteta o ia

- Balseta, hoy término de Alicante, perteneciente al camino de las Balsas Nuevas no afecta a

DESCRIPCION: su destino de vial. Linda al norte y oeste con parcela 93216-2, al norte y este con parcela
93216-3, y al sur, con el propio camino.

La porcién de 338,12 m2 del Camino de las Balsas Nuevas que forma la parcela 4
pertenece al Ayuntamiento de Alicante, desde tiempo inmemorial, de acuerdo con su
TITULARIDAD destino a camino publico. No se halla inscrito en el Registro de la Propiedad.

Se solicita del Registro de la Propiedad su inmatriculacién, al amparo del articulo 8,
parrafo 1 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio.

CARGAS: No constan cargas

N° CATASTRAL: Sin referencia catastral, parte del camino
/ PARTE DE PARCELA La parte del camino de las Balsas Nuevas no afecta a su destino, cuya superficie segtn
\ INCLUIDA EN LA UNIDAD DE  reciente medicién: 338,12 metros cuadrados

EJECUCION:

DERECHO Y SITUACION DEL.  Derecho a indemnizacién, puesto que su derecho no llega a parcela minima.
APROVECHAMIENTO

probado definibvamente por La vubis o
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PARCELA APORTADA N° 5
Parcela 94189-1

RUSTICA: Una tahulla y dos octavas, equivalentes a quince areas, una centiarea y
doscientas noventa y siete milésimas de tierra de huerta, sin riego del agua del pantano,
situada en término municipal de Alicante, antes de Villafranqueza, partida de “Las Eras”.

Dentro de dichas tierras y como formando parte de esta finca existe un edificio que fue
DESCRIPCION: molino harinero y hoy es fabrica de ocre, que ocupa aproximadamente una extensién de
trescientos setenta y cuatro metros cuadrados.

Lindante: Oeste y Sur, con tierras que fueron de José Jover y Pastor; por el Este, con la
Balsa de Hoyos y Acueducto de los Frailes, y por el Norte, con tierras de los herederos de
don Miguel Carratala Espafia.

Es la finca registral 1.671 de la seccién 42, inscrita en los folios 170 y 171 del libro 32, a
favor de la mercantil SANJECASBE, S.L., domiciliada en Madrid, Avenida del Brasil, n® 4,

TITULARIDAD: constituida por escritura otorgada ante el notario de Madrid, don Francisco José de Lucas y
Cadenas, el dia 14 de abril de 2004, inscrita en el Registro Mercantil al tomo 20.013, folio
176, seccioén 82, hoja M-352.945, con C.I.F. B-83978056.

CARGAS: Sin cargas (salvo las afecciones fiscales a que se refieren las notas al margen de las
inscripciones 22 y 3%)

N° CATASTRAL: Parcela 94189-1
TODA
PARTE DE PARCELA Superficie segun reciente medicién: 2.154,80 metros cuadrados

?CLU!D AOEN LA UNIDAD DE La parcela tiene una superficie registral de quince areas, una centiarea y doscientas

JECUCION. noventa y siete milésimas, y segun reciente medicién, de 2.154,80 m2, por lo que se
solicita del Registro de la Propiedad, la inscripcién del exceso de cabida declarado, al
amparo del articulo 8, parrafo 1, del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio.

DERECHO Y SITUACION DEL

APROVECHAMIENTO Parcela de adjudicacién n® 4-4

/
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DESCRIPCION:

TITULARIDAD:

CARGAS:

N° CATASTRAL:

PARTE DE PARCELA
INCLUIDA EN LA UNIDAD DE
EJECUCION:

DERECHO Y SITUACION DEL
APROVECHAMIENTO

OTRAS INCIDENCIAS

PARCELA APORTADA N° 6
Parcela 94189-3

00015¢

RUSTICA. En término de Alicante, antes de Villafranqueza, partida de Horteta, un trozo
de tierra campa de una tahulla, dos octavas, equivalentes a dieciséis areas treinta y
cuatro centidreas y treinta y seis decimetros cuadrados, que linda: con propiedad de
Eduardo Garcia; Sur, con Antonia Leza Mira; al este con la de Rafael Segorbe Oliver; y

Oeste con el camino de la Balsa Nueva.

Es la finca registral 1.010 de la seccion 42, inscrita en el folio 80 del libro 17, a favor de don
MANUEL MOROTE ESPINOSA, DNI 21.26.82.64-A, mayor de edad casado con dofia
MARIA DEL PILAR ESPADERO PIQUERES, DNI 73.97.48.06-K, ebanista, con domicilio

en avenida de la Rambla n° 54, San Juan de Alicante.

Vendida a Sanjecasbe, S.L. seglin consta en expediente administrativo.

SIN CARGAS

Parcela 84189-3

TODA

Superficie segun reciente medicién: 660,71 metros cuadrados

Parcela de adjudicacién n° 4-1

Parte de la finca fue expropiada por el Ministerio de Fomento, en el proyecto de enlace

de Villafranqueza con la Autovia
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Parcela 93195-1

RUSTICA, parcela con una superficie de 638'85 m2, en término municipal de Alicante,
. antes de Villafranqueza, partida de I'Horteta. Linda: norte, con Rafael Sentana Seva;
DESCRIPCION: Este, Rafael Sentana Seva; QOeste, Asensi Pérez y Lillo, S.L.; y sur con nicleo de

PARCELA APORTADA N°7
\
[ segunda residencia (SR2) de Villafranqueza.

TITULARIDAD: Desconocido
CARGAS: No constan
N° CATASTRAL: Parcela 93195-1
|
I
|
PARTE DE PARCELA TODA
INCLUIDA EN LA UNIDAD DE
EJECUCION: Superficie segun reciente medicion:638,85 metros cuadrados

Parcela de adjudicacién n° 6-3

La finca descrita es de titularidad desconocida, por lo que se ruega al Registro de la
2§gg$ggi-f;m‘?[gf\£f¢g’o~ DEL Propiedad la inscripcion de la inicial y de la resultante, la 6.3, a favor del Ayuntamiento de

Alicante, que la ostentara con caracter fiduciario para su entrega a quien acredite mejor
derecho sobre misma (articulo 10.2 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio).

probado definibtvamente por La Junta de Gobteiri
Loeal del Exemo, Avuntamiento de Alicante en sesion
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PARCELA APORTADA N° 8
Parcela 94189-2

RUSTICA: Trozo de tierra huerta, en término municipal de Alicante, antes Villafranqueza,
partida de la Horteta, de cabida noventa y nueve areas, ochenta y tres centidreas y sesenta
y un decimetros cuadrados, si bien de medicién recientemente practicada tiene una
hectarea, diecinueve dreas, setenta y nueve centidreas, encontrandose en ésta superficie
DESCRIPCION: comprendida una balsa en deficiente estado de conservacion que ocupa una superficie de
’ cuatrocientos ochenta y cuatro metros cuadrados. Lindante: Norte, camino de las Balsas y
tierras de Agustin Guijarro Sentana; Este propiedades del sefior Blasco, Eladio Pérez del
Castillo, canal de Riego de Levante y Teresa y Rita Llull Sogorb; Oeste, paseo de la Ermita,
José Tortosa Martinez, José Linares Valiente y Enrique Guijarro Sentana, senda en parte en
medio.

Finca Registral nimero 3.252 de la seccién 42, folio 112 del libro 35. Se halla inscrita a
TITULARIDAD: favor de la mercantil COSTANOVA, S.A., domiciliada en Alicante, calle de Felipe Bergé,
' n® 4, con C.I.F. A03122082, inscrita en el Registro Mercantil de Alicante, al tomo 1.400

general, folio 120, hoja A-11.400, inscripcién 12,

Gravada con una hipoteca a favor de la Caja de Ahorros de Valencia, Castellon y
CARGAS: Alicante, segtin escritura otorgada en Alicante el 14 de julio de 2004, con el nimero de
protocolo 2004/2.705, de don Mario Navarro Castell6.

N° CATASTRAL: Parcela 94189-2

PARTE DE PARCELA TODA

INCLUIDA EN LA UNIDAD DE

EJECUCION: Superficie segtin reciente medicién: 6.897,47 metros cuadrados.

Parcela de adjudicacién n® 2-3, 5-1, 6-1

DERECHO Y SITUACION DEL  Las fincas de correspondencia se subrogan, a todos los efectos, en el lugar de la registral

APROVECHAMIENTO 3.252, por lo que la hipoteca que grava aquélla, en lo sucesivo, gravara las fincas de
correspondencia 2-3, 5-1, 6-1 (articulo 11, parrafos 3 y 4, del Real Decreto 1.093/1997,
de 4 de julio).

OTRAS INCIDENCIAS Parte de la finca fue expropiada por el Ministerio de Fomento, en el proyecto de enlace

de Villafranqueza con la Autovia

TQD I : I&geai deJA)Exlcmio.:‘ 4’.}7‘“’“}?&]‘5‘”‘0 de Alicante en sesion
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DESCRIPCION:

TITULARIDAD:

CARGAS:

N° CATASTRAL:

PARTE DE PARCELA
INCLUIDA EN LA UNIDAD DE
EJECUCION:

DERECHO Y SITUACION DEL
APROVECHAMIENTO

OTRAS INCIDENCIAS

000165

PARCELA APORTADA N° 9
Parcela 94189-6

RUSTICA: En término municipal de Alicante, antes Villafranqueza, partida de la Horteta.
Lindante: Norte, Manuel Marote Espinosa; Este con carretera; Oeste, Rafael Sentana Seva;
Sur Rafael Sentana Seva.

Se trata de la finca registral n® 641, folio 31 del libro 27, inscrita a favor de Rafael Sogorb
Oliver y Amparo Cervera Molines.

La finca 641 fue expropiada en el afio 1986 por el Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo (hoy Ministerio de Fomento): la adquisicién, sin embargo, no tuve acceso al
Registro de la Propiedad, en donde todavia figura inscrita a favor de sus antiguos
propietarios.

No constan

Parcela 94189-6

TODA

Superficie segtin reciente medicién: 830,40 metros cuadrados

Parcela de adjudicacion n® 6-2

Parte de la finca fue expropiada por el Ministerio de Fomento, en el proyecto de enlace
de Villafranqueza con la Autovia.

El resto de la parcela incluida en el Area Reparcelable fue expropiada por este
Organismo a peticién de la titular, segin consta en el Anejo de Expropiaciones.

La tramitacion del presente expediente se ha notificado al Ministerio de Fomento, sin que
el mismo haya comparecido ni haya efectuado ninguna alegacion, mientras que, por otra
parte, como se ha hecho mencién en las alegaciones, la finca se halla en proceso de
reversion a favor de sus titulares registrales (hoy sus herederos): ello nos sitda, desde el
punto de vista de la adjudicacién de los derechos de resultado, en una posicién compleja,
cuya solucién, de acuerdo con cuanto establece el articulo 9.2 del Real Decreto
1.093/1997, de 4 de julio, parece ser la de adjudicar la finca resultante 6.2 al Ministerio de
Fomento (Patrimonio del Estado) en la forma propuesta por el urbanizador, ya que los
actuales propietarios han comparecido en el expediente, tienen conocimiento de la
propuesta de adjudicacién, y no se han opuesto a la misma.
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PARCELA APORTADA N° 10

Explanada de la Ermita de San Antonio

URBANA: En témino municipal de Alicante, antes Villafranqueza, partida de la Horteta.
Lindante: Norte, nicleo urbano consolidado; Este con parcela 94189-2; Oeste, con el resto
de la explanada; Sur con colegio.

DESCRIPCION: Se trata de una porcién de 140'93 m2 de superficie perteneciente a la explanada de la
ermita de Sant Antoni. Pertenece al dominio publico municipal desde tiempo inmemorial y
no se halla inscrito en el Registro de la Propiedad, por lo que se solicita su
inmatriculacion al amparo del articulo 8.1 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio.

TITULARIDAD: Ayuntamiento de Alicante

CARGAS: No constan

N° CATASTRAL: No consta

PARTE DE PARCELA TODA

INCLUIDA EN LA UNIDAD DE

EJECUCION: Superficie seglin reciente medicién: 140,93 metros cuadrados

No genera aprovechamiento por cuanto las superficies de los bienes de dominio y uso
gggggggl_f\;ﬂé%;go’v DEL publico anteriormente existentes fueren igual o inferior a la que resulte como
consecuencia de la ejecucién del Plan, se entenderén sustituidas unas por otras.
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DESCRIPCION:

TITULARIDAD:

CARGAS:

N° CATASTRAL:

PARTE DE PARCELA
INCLUIDA EN LA UNIDAD DE
EJECUCION:

DERECHO Y SITUACION DEL
APROVECHAMIENTO

0001as

PARCELA APORTADA N° 11

En término municipal de Alicante, antes Villafranqueza, partida de la Horteta. Lindante:
Norte, rotonda, Este con carretera San Vicente; Oeste, con Manuel Burillo Requena,
Francisco Juan Bautista y M® Virtudes Alcaraz Devesa, Manuel Marote Espinosa, Rafael
Sentana Seva, Ministerio de Fomento y Camino de las Balsas Nuevas; Sur con colegio.

La parcela 11 constituye una franja de dominio publico estatal que no ha tenido acceso al

Registro de la Propiedad, por lo que se solicita su inmatriculacién al amparo de cuanto
establece el articulo 8.1 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio.

Ministerio de Fomento

SIN CARGAS

No consta

TODA

Superficie segun reciente medicién: 2.377,12 metros cuadrados

No genera aprovechamiento por cuanto las superficies de los bienes de dominio y uso
pablico anteriormente existentes fueren igual o inferior a la que resulte como
consecuencia de la ejecucién del Plan, se entenderan sustituidas unas por otras
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PARCELA APORTADA N° 12
Camino de las Balsas Nuevas afectado a su destino

Camino de las Balsas Nuevas, en término municipal de Alicante, antes Villafranqueza,
partida de la Horteta. Lindante: Norte, Urbanizadora Postigos, S. L., Francisco Juan Bautista

DESCRIPCION: y M?® Virtudes Alcaraz Devesa, Este con carretera; Oeste con SR2 del nicleo de
Villafranqueza; Sur, Asensi Perez Lillo, S. L., Manuel Marote Espinosa, Rafael Sentana
Seva,

La porcién de 624,06 m2 del Camino de las Balsas Nuevas que forma la parcela 12
pertenece al Ayuntamiento de Alicante, desde tiempo inmemorial, de acuerdo con su
TITULARIDAD: destino a camino publico. No se halla inscrito en el Registro de la Propiedad.

Se solicita del Registro de la Propiedad su inmatriculacion, al amparo del articulo 8.1 del
Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio.

CARGAS: No constan cargas
N° CATASTRAL: Sin referencia catastral, parte del camino
PARTE DE PARCELA )
La parte del camino de las Balsas Nuevas afecta a su destino, cuya superficie segun
g%%ﬁgf‘oﬁv LA UNIDAD DE reciente medicién: 624,06 metros cuadrados

DERECHO Y SITUACION DEL No genera aprovechamiento por cuanto las superficies de los bienes de dominio y uso
APROVECHAMIENTO publico anteriormente existentes fueren igual o inferior a la que resulte como
consecuencia de la ejecucion del Plan, se entenderan sustituidas unas por otras
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IV. RELACION DE PARCELAS ADJUDICADAS
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PARCELA ADJUDICADA N°:

1-1

Urbana.- Situada en término municipal de Villafranqueza, Unidad
de Ejecucién numero 30 del Sector del suelo urbano residencial el
Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante.

PROPIETARIO Y
PORCENTAJE DE
PARTICIPACION:

Se adjudica a la mercantii URBANIZADORA POSTIGOS, S.L.,
con C.LF. B-82.999.178, con domicilio en Madrid, calle Capital
Haya, n® 49,

100%. Caracter privativo.

SUPERFICIE: (M2)

Mil cuatrocientos treinta y siete metros cuadrados treinta y cinco
centimetros cuadrados (1.437,35 m?)

CARGAS: Esta finca y por el acto que consta de la inscripcién adjunta,
queda afectada durante el plazo de cinco afios contados a partir
de 11 de Junio de 2001, al pago de la liquidacién o liquidaciones
complementarias que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales, habiendo satisfecho por
autoliquidacion la cantidad de 119.798 pesetas.

Esta finca, al igual que las fincas de correspondencia de la
parcela aportada n° 2, se subrogan, a todos los efectos, en el
lugar de la registral 1.274, por lo que la hipoteca que grava
aquélla, en lo sucesivo, gravara las fincas de correspondencia
1-1, 2-2 y 4-3 (articulo 11, parrafos 3 y 4, del Real Decreto
1.093/1997, de 4 de julio).

Afeccién real al pago de los gastos de urbanizacién de la Unidad
de Ejecucién, con un saldo en la cuenta de liquidacién provisional
de:

274.371,26 €

LINDES:

FRENTE-ESTE Calle 2

DERECHA-NORTE Calle 1

IZQUIERDA-SUR Calle 3

ESPALDA-QESTE Edificacién existente

VALORACION: 580.577,05 €

CRITERIO DE

ADJUDICACION: SUPERFICIE DE PARCELA

APORTACION: Parcela 2

Anfobado defintwarmente po: La dunia ae Gudieti.
cal del Excmo, Aviiniaiiento de Alicante en sesion
T { ..: i 7

d I ." 7,‘- - de......,-,_l,,__-“,,.-.. l B, W TP DT
O VE AL Y Este tomo constaoi M F L folios y...._;f....planos.
numera B LS

3 la Juniade Gobismo Local

erades desde ei
: jaiSecraw/rl:'.‘



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE N° 30 DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ALICANTE

0001wt

PARCELA ADJUDICADA N°; 2-1

Urbana.- Situada en término municipal de Villafranqueza, Unidad
de Ejecucién ntimero 30 del Sector del suelo urbano residencial el
Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante.

PROPIETARIO Y
PORCENTAJE DE
PARTICIPACION:

Se adjudica a DONA MARIA DEVESA JIMENEZ, mayor de edad,
viuda.
100%. Usufructo Vitalicio

PROPIETARIO Y
PORCENTAJE DE
PARTICIPACION:

Se adjudica a DON FRANCISCO JUAN BAUTISTA ALCARAZ]
DEVESA, mayor de edad, separado, vecino de Alicante, con
domicilio en Avda de Pintor Xavier Soler, 7, 7°-A, con D.N.|.
21.379.308-A,

50%. Caracter privativo.

Se adjudica a DONA MARIA VIRTUDES BAUTISTA ALCARAZ
DEVESA, mayor de edad, vecino de Alicante, con domicilio en
Avda. de Pintor Xavier Soler, 7,7°C , con D.N.|. 21.396.288-AD

50%. Caracter privativo.

SUPERFICIE: (M2)

Setecientos sesenta y cinco metros cuadrados noventa y dos
centimetros cuadrados (765,92 m?)

CARGAS: Afeccion real al pago de los gastos de urbanizacion de la Unidad
de Ejecucion, con un saldo en la cuenta de liquidacién provisional
de:

123.298,30 €

LINDES:

FRENTE-OESTE Calle 2

DERECHA-SUR

Parcela 2-2 propiedad de Urbanizadora Postigos, S.L
Parcela 2-3 propiedad de Rafael Sentana Seva

IZQUIERDA-NORTE Calle 1

ESPALDA-ESTE Calle 1

VALORACION: 309.502,45 €

CRITERIO DE

ADJUDICACION: SUPERFICIE DE PARCELA
APORTACION: Parcela 3

Apfobado definitvarrs
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PARCELA ADJUDICADA N°: 2-2
Urbana.- Situada en término municipal de Villafranqueza, UnideHL
|

de Ejecucién niimero 30 del Sector del suelo urbano residencial e
Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante.

PROPIETARIO Y Se adjudica a la mercanti URBANIZADORA POSTIGOS, S.L.,
i PORCENTAJE DE con C.ILF. B-82.999.178, con domicilio en Madrid, calle Capital
i PARTICIPACION: Haya, n° 49,

100%. Caracter privativo.

SUPERFICIE: (M2) Cuatrocientos setenta y cinco metros cuadrados treinta y nueve
centimetros cuadrados (475,39 m?)
CARGAS: Esta finca y por el acto que consta de la inscripcién adjunta,

queda afectada durante el plazo de cinco afios contados a partir
de 11 de Junio de 2001, al pago de la liquidacién o liquidaciones
complementarias que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales, habiendo satisfecho por
‘ autoliquidacion la cantidad de 119.798 pesetas,

Esta finca, al igual que las fincas de correspondencia de la
) parcela aportada n° 2, se subrogan, a todos los efectos, en el
lugar de la registral 1.274, por lo que la hipoteca que grava
aquélla, en lo sucesivo, gravara las fincas de correspondencia
1-1, 2-2 y 4-3 (articulo 11, parrafos 3 y 4, del Real Decreto
1.093/1997, de 4 de julio).

. Afeccion real al pago de los gastos de urbanizacién de la Unidad
de Ejecucién, con un saldo en la cuenta de liquidacién provisional

de:
92.881,78 €
) LINDES:
, FRENTE-OESTE Calle 2
DERECHA-SUR Calle 3
IZQUIERDA-NORTE Parcela 2-1 propiedad de M? Virtudes y Francisco Alcaraz Devesa
ESPALDA-ESTE Parcela 2-3 propiedad de Rafael Sentana Seva
VALORACION: 196.540,38 €
CRITERIO DE
ADJUDICACION: SUPERFICIE DE PARCELA
APORTACION: Parcela 2

aaiamiento de Alicanie en sesion
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PARCELA ADJUDICADA N¢:

2-3

Urbana.- Situada en término municipal de Villafranqueza, Unidad
de Ejecucién nimero 30 del Sector del suelo urbano residencial el
Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante.

PROPIETARIO Y
PORCENTAJE DE
PARTICIPACION:

Se adjudica a la mercanti COSTANOVA S.A., con C.I.F. A-
03122082, con domicilio en Alicante, calle Felipe Bergé n° 4,
segun consta en expediente administrativo.

100%. Caracter privativo.

SUPERFICIE: (M2)

Cuatrocientos setenta y ocho metros cuadrados treinta y siete
decimetros cuadrados (478,37 m?)

CARGAS:

Esta finca, al igual que las fincas de correspondencia de la
parcela aportada n® 8, se subrogan, a todos los efectos, en el
lugar de la registral 3.252, por lo que la hipoteca que grava
aquélla, en lo sucesivo, gravara las fincas de correspondencia
2-3, 5-1 y 6-1 (articulo 11, parrafos 3 y 4, del Real Decreto
1.093/1997, de 4 de julio).

Afeccién real al pago de los gastos de urbanizacion de la Unidad
de Ejecucién, con un saldo en la cuenta de liquidacién provisional
de:

86.978,97 €

LINDES:

FRENTE-ESTE

Calle 1

DERECHA-NORTE

Parcela 2-1 propiedad de M? Virtudes y Francisco Alcaraz Devesa

IZQUIERDA-SUR

Calle 3

ESPALDA-OESTE

Parcela 2-2 propiedad de Urbanizadora Postigos, S. L.

VALORACION: 191.427,03 €

CRITERIO DE

ADJUDICACION: SUPERFICIE DE PARCELA
APORTACION: Parcela 8

Anrobado definitivamenie por L sunta de Goomrin
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PARCELA ADJUDICADA N°:

3-1

Urbana.- Situada en término municipal de Villafranqueza, Unidad
de Ejecucion niimero 30 del Sector del suelo urbano residencial el
Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante.

PROPIETARIO Y
PORCENTAJE DE
PARTICIPACION:

Se adjudica a DON MANUEL BURILLO REQUENA, mayor de
edad, vecino de Alicante, calle Sol Naciente n° 6, bloque 17, 10°-
3,con D.N.L/N.ILF. 21.442.318-Q.

50%. Caracter privativo

Se adjudica a DONA MARIA ELENA GIL GARCIA GAMARRA.

50%. Caracter privativo

SUPERFICIE: (M2)

Doscientos noventa y tres metros cuadrados setenta y cinco
decimetros cuadrados (293,75 m?)

CARGAS: Afeccion real al pago de los gastos de urbanizacion de la Unidad
de Ejecucion, con un saldo en la cuenta de liquidacién provisional
de;

50.528,85 €

LINDES:

FRENTE-OESTE Calle 1

DERECHA-SUR

Parcela 3-2 propiedad de M? Virtudes y Francisco Alcaraz Devesa

IZQUIERDA-NORTE

SJL 1

ESPALDA-NOESTE SJL 1

VALORACION: 117.835,83 €

CRITERIO DE

ADJUDICACION: SUPERFICIE DE PARCELA
APORTACION: Parcela 1

Aprobado definftivameite ... . s
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3-2

Urbana.- Situada en término municipal de Villafranqueza, Unidad
de Ejecucion numero 30 del Sector del suelo urbano residencial el
Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante.

PROPIETARIO Y
PORCENTAJE DE
PARTICIPACION:

\
\
PARCELA ADJUDICADA N°:
\
|
\
\

Se adjudica a DONA MARIA DEVESA JIMENEZ, mayor de edad,
viuda. 100 %. Usufructo Vitalicio

Se adjudica a DON FRANCISCO JUAN BAUTISTA ALCARAZ
DEVESA, mayor de edad, separado, vecino de Alicante, con
domicilio en Avenida de Pintor Xavier Soler, 7, 7°-A, con D.N.I.
21.379.308-A. Nuda propiedad, por mitad indivisa

Se adjudica a DONA MARIA VIRTUDES BAUTISTA ALCARAZ
DEVESA, mayor de edad, vecino de Alicante, con domicilio en
Avda de Pintor Xavier Soler, 7, 7°-C , con D.N.I. 21.396.288-AD.
Nuda propiedad, por mitad indivisa

; SUPERFICIE: (M2)

Novecientos treinta y dos metros cuadrados treinta y siete
decimetros cuadrados (932,37m?)

CARGAS: Afeccién real al pago de los gastos de urbanizacion de la Unidad
de Ejecucion, con un saldo en la cuenta de liquidacién provisional
de:

150.084,43 €

LINDES:

FRENTE-OESTE Calle 1

DERECHA-SUR Calle 3

IZQUIERDA-NORTE

Parcela 3-1 propiedad de Manuel Burillo Requena y Elena Gil
Garcia

ESPALDA-NOESTE SRV 1

VALORACION: 376.740,78 €

CRITERIO DE

ADJUDICACION: SUPERFICIE DE PARCELA
APORTACION: Parcela 3
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PARCELA ADJUDICADA N°: 4-1

Urbana.- Situada en término municipal de Villafranqueza, Unidad
de Ejecucion nimero 30 del Sector del suelo urbano residencial el
Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante.

PROPIETARIO Y Se adjudica a los consortes DON MANUEL MOROTE
PORCENTAJE DE ESPINOSA, DNI 21.26.82.64-A y DONA MARIA DEL PILAR
PARTICIPACION: ESPADERO PIQUERES, DNI 73.97.48.06-K, mayores de edad,

vecinos de Alicante.

100 %. Caracter ganancial.

SUPERFICIE: (M2) Trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados y veintiocho
centimetros cuadrados (358,28 m?)

CARGAS: Afeccién real al pago de los gastos de urbanizacion de la Unidad
de Ejecucion, con un saldo en la cuenta de liquidacion provisional
de:

43.532,04 €

LINDES:

FRENTE-NORTE Calle 3

DERECHA-OESTE Edificacién Existente

IZQUIERDA-ESTE Parcela 4-2 propiedad de Urbanizadora Balsas Nuevas, S.L.

ESPALDA-SUR Edificacién Existente

VALORACION: 98.149,30 €

CRITERIO DE

ADJUDICACION: SUPERFICIE DE PARCELA

APORTACION: Parcela 6

Appobado definitivamente po: La yunta de Guterin
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PARCELA ADJUDICADA N°: 4-2

Urbana.- Situada en término municipal de Villafranqueza, Unidad
de Ejecucion ntimero 30 del Sector del suelo urbano residencial el
Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante.

PROPIETARIO Y Se adjudica a la mercantii URBANIZADORA BALSAS NUEVAS,
PORCENTAJE DE S. L. con C.I.F B-82.999.160, domiciliada en calle Capitan Haya,
PARTICIPACION: n° 49, 28020 Madrid.

100 %. Caracter privativo.

SUPERFICIE: (M2) Trescientos treinta y dos metros cuadrados ocho decimetros
cuadrados (332,08 m?)

CARGAS: Afeccién real al pago de los gastos de urbanizacién de la Unidad
de Ejecucién, con un saldo en la cuenta de liquidacion provisional
de:

91.455,97 €

LINDES:

FRENTE-NORTE Calle 3

DERECHA-OESTE Parcela 4-1 propiedad de Manuel Marote Espinosa

IZQUIERDA-ESTE Parcela 4-3 propiedad de Urbanizadora Postigos, S.L

ESPALDA-SUR Parcela 4-4 propiedad de Asensi Perez y Lillo, S.L

VALORACION: 90.936,56 €

CRITERIO DE Retribucién

ADJUDICACION:
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PARCELA ADJUDICADA N°: 4-3

Urbana.- Situada en término municipal de Villafranqueza, Unidad
de Ejecucién nimero 30 del Sector del suelo urbano residencial el
Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante.

PROPIETARIO Y Se adjudica a la mercantii URBANIZADORA POSTIGOS, S. L.,
PORCENTAJE DE con C.LF. B-82.999.178, con domicilio en Madrid, calle Capital
PARTICIPACION: Haya, n°® 49,

\
\
1 100%. Caracter privativo.
\
|

SUPERFICIE: (M2) Cuatrocientos cuarenta y cuatro metros cuadrados seis
centimetros cuadrados (444,06 m?)
CARGAS: Esta finca y por el acto que consta de Ia inscripcion adjunta,

\

w queda afectada durante el plazo de cinco afios contados a partir
1 de 11 de Junio de 2001, al pago de la liquidacién o liquidaciones
\ complementarias que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto
‘ sobre Transmisiones Patrimoniales, habiendo satisfecho por
‘ autoliguidacién la cantidad de 119.798 pesetas.

Esta finca, al igual que las fincas de correspondencia de la
parcela aportada n° 2, se subrogan, a todos los efectos, en el
lugar de la registral 1.274, por lo que la hipoteca que grava
aquélia, en lo sucesivo, gravara las fincas de correspondencia
1-1, 2-2 y 4-3 (articulo 11, parrafos 3 y 4, del Real Decreto
1.093/1997, de 4 de julio).

Afeccion real al pago de los gastos de urbanizacion de la Unidad
de Ejecucion, con un saldo en la cuenta de liquidacién provisional

de:
81.564,51 €
LINDES:
FRENTE-NORTE Calle 3
) DERECHA-OESTE Parcela 4-2 propiedad de Urbanizadota Balsas Nuevas, S. L.
) IZQUIERDA-ESTE Calle 1
ESPALDA-SUR Edificacion Existente
. Parcela 4-4 propiedad de Asensi Pérez y Lillo, S. L.
) VALORACION: 172.592,72 €
CRITERIO DE
ADJUDICACION: SUPERFICIE DE PARCELA
APORTACION: Parcela 2
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PARCELA ADJUDICADA N°:

4-4

Urbana.- Situada en término municipal de Villafranqueza, Unidad
de Ejecucion nimero 30 del Sector del suelo urbano residencial el
Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante.

PROPIETARIO Y
PORCENTAJE DE
PARTICIPACION:

Se adjudica a la mercantil SANJECASBE, S. L., domiciliada en
Madrid, Avenida del Brasil, n° 4, constituida por escritura otorgada
ante el notario de Madrid, don Francisco José de Lucas y
Cadenas, el dia 14 de abril de 2004, inscrita en el Registro
Mercantil al tomo 20.013, folio 176, seccién 82, hoja M-352.945,
con C.I.F. B-83978056.

100 %. Caracter privativo.

SUPERFICIE: (M2)

Setecientos treinta y seis metros cuadrados noventa y siete
centimetros cuadrados (736,97 m?)

CARGAS: No tiene cargas, salvo las afecciones fiscales a que se refieren
las notas al margen de las inscripciones 22 y 33).
Afeccion real al pago de los gastos de urbanizacion de la Unidad
de Ejecucion, con un saldo en la cuenta de liquidacion provisional
de:
126.587,37 €

LINDES:

FRENTE-ESTE Calle 1

DERECHA-NORTE

Parcela 4-3 propiedad de Urbanizadora Postigos S.L.

IZQUIERDA-SUR

Calle 4

ESPALDA-OESTE

Edificacién existente

VALORACION: 297.512,21 €

CRITERIO DE

ADJUDICACION: SUPERFICIE DE PARCELA
APORTACION: Parcela 5
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PARCELA ADJUDICADA N°: 5-1

Urbana.- Situada en término municipal de Villafranqueza, Unidad
de Ejecucién numero 30 del Sector del suelo urbano residencial el
Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante.

PROPIETARIO Y Se adjudica a la mercantil COSTANOVA S.A., con CIF. A-
PORCENTAJE'DE 03122082, con domicilio en Alicante, calle Felipe Bergé n° 4,
PARTICIPACION: segun consta en expediente administrativo.

100 %. Caracter privativo.

SUPERFICIE: (M2) Mil doscientos cincuenta y tres metros cuadrados cuarenta y
cinco centimetros cuadrados (1.253,45 m?)
CARGAS: Esta finca, al igual que las fincas de correspondencia de la

parcela aportada n° 8, se subrogan, a todos los efectos, en el
lugar de la registral 3.252, por lo que la hipoteca que grava
aquélla, en lo sucesivo, gravara las fincas de correspondencia
2-3, 5-1 y 6-1 (articulo 11, parrafos 3 y 4, del Real Decreto
1.093/1997, de 4 de julio).

Afeccién real al pago de los gastos de urbanizacién de la Unidad
de Ejecucién, con un saldo en la cuenta de liquidacion provisional

de:

211.843,08 €
LINDES:
FRENTE-OESTE Calle 1
DERECHA-SUR Calle 4
IZQUIERDA-NORTE Calle 3
ESPALDA-ESTE SJL2-SRV2
VALORACION: 466.233,26 €
:SLTUES'C?AE%N: SUPERFICIE DE PARCELA
APORTACION: Parcela 8

Aprobado definitivamente pu: o sisiz o
T Loeal del Excmo. Avuniamiento de Alicante eir sesiu,

,'“I.I(_:_“‘J?-’-_'\»\ d o] l il LD

4O /2N ;_8;...;..,\_]m_,,,.;.'..‘.-‘ i, o (I

Este tomo consta de., .\ XL

numerados desde a4 .\...

El Concejal Secpefario da !7




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE N° 30 DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ALICAN(BE

0017¢

PARCELA ADJUDICADA N°:

6-1

—
Urbana.- Situada en término municipal de Villafranqueza, Unidad
de Ejecucion nimero 30 del Sector del suelo urbano residencial el
Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante.

PROPIETARIO Y
PORCENTAJE DE
PARTICIPACION:

Se adjudica a la mercanti COSTANOVA S.A., con C.I.F. A-
03122082, con domicilio en Alicante, calle Felipe Bergé n° 4
segln consta en expediente administrativo.

100 %. Caracter privativo.

SUPERFICIE: (M2)

Ochocientos  sesenta metros cuadrados once centimetros
cuadrados (860,11 m?)

CARGAS: Esta finca, al igual que las fincas de correspondencia de la
parcela aportada n° 8, se subrogan, a todos los efectos, en el
lugar de la registral 3.252, por lo que la hipoteca que grava
aquélla, en lo sucesivo, gravara las fincas de correspondencia
2-3, 5-1 y 6-1 (articulo 11, parrafos 3 y 4, del Real Decreto
1.093/1997, de 4 de julio).

Afeccion real al pago de los gastos de urbanizacion de la Unidad
de Ejecucién, con un saldo en la cuenta de liquidacion provisional
de:

56.489,98 €

LINDES:

FRENTE-NORTE Calle 4

DERECHA-OESTE Calle 1

IZQUIERDA-ESTE SJL3

ESPALDA-SUR Calle 5 - SRV3

Parcela 6-2 propiedad del Ministerio de Fomento
Parcela 6-3 propiedad del Ayuntamiento de Alicante

VALORACION:

344.409,80 €

CRITERIO DE
ADJUDICACION:

SUPERFICIE DE PARCELA

APORTACION:

Parcela 8
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PARCELA ADJUDICADA N°:

6-2

Urbana.- Situada en término municipal de Villafranqueza, Unidad
de Ejecucion nimero 30 del Sector del suelo urbano residencial el
Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante.

PROPIETARIO Y
PORCENTAJE DE
PARTICIPACION:

MINISTERIO DE FOMENTO
100 %.

Esta finca se adjudica en correspondencia con la parcela
aportada n® 9, que se halla en tramitacion de un procedimiento de
reversion ante el Ministerio de Fomento a favor de sus titulares
registrales, D. Rafael Sogorb Oliver y D? Amparo Cervera
Molines.

SUPERFICIE: (M2)

Ciento setenta y cinco metros cuadrados (175,00 m?)

CARGAS: Afeccion real al pago de los gastos de urbanizacion de la Unidad
de Ejecucién, con un saldo en la cuenta de liquidacién provisional
de:

204,55 €

LINDES:

FRENTE-SUR Calle 5

DERECHA-ESTE Parcela 6-3 propiedad del Ayuntamiento de Alicante

IZQUIERDA-OESTE Calle 1

ESPALDA-NORTE Parcela 6-1 propiedad de Rafael Sentana Seva

VALORACION: 69.067,50 €

CRITERIO DE

ADJUDICACION: SUPERFICIE DE PARCELA

APORTACION: Parcela 9

-
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PARCELA ADJUDICADA N°:

6-3

Urbana - Situada en término municipal de Villafranqueza, Unidad
de Ejecucién numero 30 del Sector del suelo urbano residencial el
Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante.

PROPIETARIO Y
PORCENTAJE DE
PARTICIPACION:

Se adjudica al AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, con caracter
fiduciario, para su entrega a quien acredite mejor derecho sobre
la misma. 100 %.

La finca descrita es de titularidad desconocida, por lo que se
ruega al Registro de la Propiedad la inscripcion de la inicial y de
la resultante, la 6-3, a favor del Ayuntamiento de Alicante, que la
ostentara con cardcter fiduciario para su entrega a quien acredite
mejor derecho sobre misma (articulo 10.2 del Real Decreto
1.093/1997, de 4 de julio).

SUPERFICIE: (M2)

Ciento treinta y tres metros cuadrados (133,00 m?)

CARGAS: Afeccion real al pago de los gastos de urbanizacion de la Unidad
de Ejecucion, con un saldo en la cuenta de liquidacién provisional
de:

1.304,39 €

LINDES:

FRENTE-SUR Calle 5

DERECHA-ESTE

Parcela 6-1 propiedad de Rafael Sentana Seva

IZQUIERDA-OESTE

Parcela 6-2 propiedad del Ministerio de Fomento

ESPALDA-NORTE

Parcela 6-1 propiedad de Rafael Sentana Seva

VALORACION: 52.196,93 €

CRITERIO DE

ADJUDICACION: SUPERFICIE DE PARCELA
APORTACION: Parcela 7
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PARCELA ADJUDICADA N°:

STD

Urbana.- Situada en término municipal de Villafranqueza, Unidad
de Ejecucién nimero 30 del Sector del suelo urbano residencial el
Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante.

PROPIETARIO Y
PORCENTAJE DE
PARTICIPACION:

Se adjudica al AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, con domicilio en
Plaza Ayuntamiento, 1.
100 %

SUPERFICIE: (M2)

Quinientos freinta y siete metros cuadrados treinta y siete
centimetros cuadrados (537,18 m?)

LINDES:

FRENTE-OESTE Calle 5
DERECHA-SUR SJL3
IZQUIERDA-NORTE SRV3
ESPALDA-ESTE SJL3

CRITERIO DE_
ADJUDICACION:

PARCELA DE CESION GRATUITA DE USO EQUIPAMIENTO
ASISTENCIAL
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PARCELA ADJUDICADA N°:

C1,C2,C3,C4yC5

Urbana.- Situada en término municipal de Villafranqueza, Unidad
de Ejecucién numero 30 del Sector del suelo urbano residencial el
Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante.

PROPIETARIO Y
PORCENTAJE DE
PARTICIPACION:

Se adjudica al AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, con domicilio en
Plaza Ayuntamiento, n° 1.
100 %

SUPERFICIE: (M2)

Ocho mil quinientos treinta metros cuadrados y treinta
centimetros cuadrados (8.530,30 m?)

LINDES: vial C1

OESTE SJL 1, Parcelas 3.1,3.2, 5.1,6.1y 6.2

SUR Explanada de la Ermita de San Antonio

NORTE SJL1 y vial de acceso a Villafranqueza

ESTE Parcelas 1.1, 2.1, 2.3, 4.3, 4.4, y edificio existente
LINDES: vial C2

OESTE Parcela 1.1

SUR Calle 3

NORTE Calle 1

ESTE Parcelas 2.1y 2.2

LINDES: vial C3

OESTE Calle de los Postigos

SUR Edificio existente y Parcelas 4.1,4.2, 4.3 y 5.1
NORTE Parcelas 1.1,2.2,2.3y 3.2

ESTE Carretera de San Vicente

LINDES: vial C4

OESTE Calle de los Postigos

SUR Edificio existente y Parcela 6.1

NORTE Edificio existente y Parcelas 4.4 y 5.1

ESTE Carretera de San Vicente

LINDES: vial C5

OESTE Calle 1 y edificio existente, segtin tramos

SUR Edificio existente y Ermita de San Antonio, segtin tramos
NORTE Parcelas 6.1, 6.2 y 6.3; y edificio existente, seglin tramos
ESTE SRV 3y STD

CRITERIO DE

ADJUDICACION:

PARCELA DE CESION GRATUITA DE USO VIARIO PUBLICO

nrobado definitivamente per La Junta de Gouiei i«
Logal del Excmo Au muamiento de Alicante en sesion
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V. PLANOS
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