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CAPITULO I
CONDICIONES URBANISTICAS

1.1.- Antecedentes urbanisticos.

El presente Proyecto de Reparcelacion se somete a tramitacion para llevar a cabo las
operaciones urbanisticas legalmente exigibles a este tipo de documento en el ambito de la Unidad
de Ejecucion denominada Poligono XIV del Plan Parcial PE/APA 8 del PGOU de Alicante, cuyo
Programa de Actuacion Integrada (en lo sucesivo referido indistintamente como Programa o
PAI) fue aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante en fecha 27 de octubre de 1.997 y
en virtud del cual, entre otras determinaciones, se adjudico su ejecucion a la mercantil ENRIQUE
ORTIZ E HIJOS, S.A,, que en su calidad de Urbanizador presenta a tramitacion este proyecto.

El citado Plan General incluye entre sus determinaciones el Area de Plancamiento
Anterior PE/APA 8, como un sector de suelo urbanizable programado sobre el que, en fecha 2
de Septiembre de 1988, se aprobo el Plan Parcial correspondiente que incluia diversas unidades
de ejecucion diferenciadas, entre las cuales figura el Poligono XIV de referencia.

Delimitada la unidad de ejecucion en el citado Plan Parcial, carece en la actualidad de
tramitacion alguna del proceso de ejecucion que no sea la Programacion antes referida.

1.2.- Caracteristicas basicas de la unidad de ejecucidn.

A) Superficie y limites generales

El Poligono XIV posee una extension superficial total, segun el Plan Parcial, de 28.520
m?, si bien la medicion realizada en base al levantamiento topografico, la superficie

asciende a 28.457 m?%.
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Norte : Casco consolidado de Alicante

Sur  : Alineacion Sur del Bulevar del Pla.
Este :Poligono XV del Plan Parcial Garbinet.
Oeste : Calle Maestro Alonso.

El Plano de situacion del Poligono XIV dentro de la ciudad y el de delimitacion de la
unidad de ejecucién se acompaiian como planos 1y 2 del Proyecto de Reparcelacion.

B) Condiciones de ordenacion

Sobre la superficie del Poligono antes descrita esta prevista la materializacién de una
superficie total edificable (techo) que asciende a 23.683 m? techo, a desarrollarse en las
siguientes manzanas, a las que se acompafia la denominacion otorgada por el Plan Parcial:

Manzana Superficie de suelo  Superficie edificable
Manzana A (ZfM1) - 4.033 m%. 11.964 m?. techo.
Manzana B (ZfM2) 2.308 m%. 7.434 m?. techo.
Manzana C (ZgM1) 1.098 m?. 5.162 m?. techo.
Total 7.439 m?, 24.560 m”. techo.

Dentro asimismo del ambito del Poligono se sefialan las diferentes parcelas de cesion

obligatoria, a formalizar a través del presente Proyecto de Reparcelacion, a favor del
Ayuntamiento de Alicante.

Zonas libre juego 485 m?,

Zona libre deportiva 1.264 m?,
Zona libre publica [VI-1] ' 2.214 m?,
Zona libre pablica [VJ]-2] ' 4,737 m?,
Viario 12.318 m?.
Total S. Cesién 21.018 m?.
Total Superficie de suelo del Poligono 28.457 m?,
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C) Aprovechamiento urbanistico. Desglose segtn las difcrc::;y

Los aprovechamientos urbanisticos del Poligono son los atribuidos por el mencionado
Plan Parcial al Poligono XIV de referencia con los ajustes producidos como consecuencia
de la medicion real del Poligono, sin embargo, los aprovechamientos que corresponden
a los propietarios del suelo estaran referidos a los del Poligono con las correcciones por
los excesos de aprovechamiento que en el Capitulo siguiente se diran.

Los aprovechamientos urbanisticos del Poligono quedan desglosados por manzanas de la
siguiente forma:

Manzana Edificabilidad Ne° de
Local Com. Residencial Total viviendas

A (ZfM1) 1.354 10.610 11.964 105

B (ZiM2) 674 6.760 7.434 65

¢ (ZgM1) 877 4.285 5.162 32

TOTALES 2.905 21.655 24.560 202

D) Aprovechamiento urbanistico desglosado por parcelas resultantes del Proyecto
de Reparcelacion

El aprovechamiento asignado a cada una de las manzanas por ¢l Programa, en virtud de

las operaciones contenidas en el presente proyecto, es distribuido entre las siguientes
parcelas:

Manzana A Superficie Edificabilidad N°. Viviendas
Parcela m?.s mZ.t
Residencial Comercial

A-1 541 2.703 109 27

A-2 374 1.873 374 18

A3 252 1.262 252 12

A4 520 2.598 520 26

A-5 435 2.174 99 22

e 1.911 o — ----

TOTAL 4033 10.610 1.354 105
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" Manzana B Superficie “Edificabilidad. | N°. Viviendas
Parcela omhs mit
Res:dencxal Comercxal
B - 2308
TOTAL 2.308 6.760 674 65
Manzana C - Superficie Ed:ﬁcabal:dad N° Viviendas
Parcela: “m?.s mit SN
B . ‘Residencial Comercnal
S Co 1.098 4.285 877 32
TOTAL . 1.098 4.285 877 32
TOTALA+B+C |  7.439 21.655 2.905 202
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E) Condiciones de ordenacién volumétrica y normativa de edificacién:

Las condiciones de desarrollo de la edificabilidad, su ordenacién volumétrica y la
descripcion de los usos urbanisticos pormenorizados son los establecidos en las normas
del Plan Parcial y mas concretamente en su articulo 13°. Normas particulares de la zona
Z;., donde se regulan los usos y la edificacion y de la que es pertinente resaltar a los
efectos de este Proyecto de Reparcelacion, las prescripciones sobre las dimensiones
minimas de parcelacion, que segin la citada normativa “podran admitirse parcelaciones
en las bandas edificables siempre que los solares con edificacién en altura tuvieren una
superficie minima de doscientos metros cuadrados (200'00 m?.) y los linderos laterales
fueren perpendiculares a la alineacion exterior”.

JA{J C Consulfores, S.IL.

~ de Alicante
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" F) Ambito’ dela 'réparc'elacién' '-

El Programa afecta a la totalidad del amblto de Ia unidad de ejecuci6n del Poligono XIV
al que se reﬁeren las presentes operaclones de equxdlsmbucwn de bencﬁclos y cargas.

o En el Polxgono exxsten Ias ed;ﬁcacnones que en ei Cap:tulo IV mas adelante se
descnblran -

1.4~ Nec

En desarrollo de las previsiories legales procede la realizacién de las operaciones de
equidistribucién de beneficios y cargas resultantes del PAJ, a través de la figura del Proyecto de

Reparcelacion, de tal manera que se cumplimentan los objetivos sefialados en el artlculo 68.2 de
la LRAU, a saber:

a) Regularizar urbanisticamente la c'Onﬁguracién de las ﬂncas.

b) Adjudncar a la Administracion los terrenos, tanto dotacnonales como edificables, que
legalmente le correspondan, o su equivalente mediante sustitucion en metalico.

¢) Retribuir al Urbanizador por su labor, ya sea adjudicindole parcelas edificables, o bien,
afectando las parcelas edificables resultantes a sufragar esa retribucién

d) Permutar forzosamente, en defecto de previo acuerdo, las fincas originarias de los
propietarios por parcelas edificables que se adjudicaran a estos segin su derecho.

El conjunto de las operaciones de equidistribucion contenidas en este proyecto se
tramitan de conformidad con el procedimiemo y las previsiones contenidas en el art. 68.2 y 69
de la LRAU, y ello sin perjuicio de los convenios de colaboracion para la ejBCUCIOH del Programa
suscritos o a suscribir entre la Propiedad del suelo y el Urbamzador TR
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1.5 rmativ licabl

El Proyecto de Reparcelacion en cuanto a su contenido se atiene en primer lugar a las
determinaciones y criterios contenidos en el PAI aprobado por el Ayuntamiento de Alicante.

En lo no contemplado en el parrafo anterior, y en lo referente a procedimiento, el
proyecto estara regido por la normativa contenida en la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,
Reguladora de la Actividad Urbanistica en la Comunidad Valenciana (LRAU) vy, en lo no
dispuesto en la misma, y con carécter supletorio, en las disposiciones que resulten vigentes de la

legislacion urbanistica estatal, asi como por el Reglamento de Gestién Urbanistica aprobado por
Real Decreto 3288/1978 de 25 de Agosto.

En cuanto a los efectos de la Reparcelacion, el proyecto estara regido por la normativa
contenida en la legislacion urbanistica estatal.

Asi mismo, en cuanto a los aspectos formales el Proyecto de Reparcelacion se ajusta a la
normativa urbanistica descrita anteriormente, asi como a la hipotecaria, en especial a la
establecida por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas

complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.
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CAHTULO H
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‘ : Aprobaadn qu' nitiva. Dacameito Refund:do : e B s R e D JMIC Consuliores, S.E.

hoyea‘o de Reparcelacidn del Programa de Actuacion Integrada del Poligono XIV del Plan Parcial PE/APA 8 “"Garbinet” del PGOU de Alicante



L LIRS (A IO T S VA

=0

CAPITULO II
DE ION DE FINCAS INICIALE
FINCA N° 1.1
Descripcién. Parcela situada en la Partida de los Angeles punto denominado Pla del Bon Repos,

Linda:

Propietario:

Inscripcion:

Término Municipal de Alicante, con superficie de 328 m? Forma trapezoidal.

Norte: Finca de José Jiménez Marti.
Sur: Camino.

Este: Finca de Juan Martinez Blanquer.
Oeste: Camino de Garbinet.

EMILIO MARTINEZ SANZ, una tercera parte indivisa, con carcter privativo,
viudo, con domicilio en Alicante, calle Teniente Coronel Chapuli, 1 - 4° y DNI n°
21.267.144; JOSE LUIS MARTINEZ SANZ, otra tercera parte indivisa, con
caracter privativo, mayor de edad con domicilio en Alicante, calle Teatro n® 36 y
D.N.I. n® 21.177.127, y la restante tercera parte indivisa a favor de la mercantil
“N.M.B. INMUEBLES INVERSIONES Y ADMINISTRACION, S.L.”, inscrita
en el Registro Mercantil de Alicante al Tomo 2.129, folio 151, hoja A-48467, con
C.LF. B-53282612 y domicilio en Alicante, Pintor Agrasot 10-2°,

La finca se halla inscrita con el n® 94.875 (antes 32.829 general), folio 141, libro
1.911, seccion 1%, inscripcion 17, en el Registro de la Propiedad de Alicante.

Titulo de Adquisicion: La finca se adquirid mediante titulo de herencia, en cuanto a los Sres.

Cargas:

Martinez Sanz, formalizada en escritura publica de fecha 22 de diciembre de 1.970
ante Notario D. Pedro-Jesis de Azurza y Oscoz, e inscrita en el Registro de la
Propiedad en fecha 22 de diciembre de 1.970, segun inscripcion 2% al folio 190,
libro 670. En cuanto al resto, por titulo de aportacion de D. Juan Antonio Martin
Sanz a la mercantil antes citada, formalizada en escritura publica de fecha 18 de
mayo de 1.998 ante Notario D. Pedro Angel Navarro Arnal, segun inscripcion 12,
folio 141, libro 1.911, seccion 12,

Libre de ellas, si bien la tercera parte indivisa propiedad de la mercantil esta
AFECTA durante cinco afios a contar del 17 noviembre de 1.998 y por la
transmision de la misma a la liquidacién complementaria que pueda girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, segun consta de nota al margen de
la inscripcion 1° citada.

Observaciones:

Aprabacién Definitiva. Documento Refundido
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FINCAN212

Descripeion: Parcela situada en la Partida de los Angeles, denominado de Pla del Bon Repos,
o calle hoy en proyecto de Alonso Cano, Término Municipal de Alicante, con
superficie de 1.256,25 metros cuadrados, que seglin medicion actual real arroja
una superficie de 1.885 m2. dentro de fa cual hay construido un chalet de fabrica

de mamposteria y ladrillo que mide 84,50 m2 de solo planta baja.

Linda: Norte: . Calle en proyecto, con linea de 17 m.
Sur: - Camino, con linea de 35 m. o
Este: . Calleenproyecto, conlineade 63,25m. .~
Oeste: Terrenos de José Puig y Carmen Pérez, con linea de 60,25 m.

Propietario: EMILIO MARTINEZ SANZ, una tercera parte indivisa, con caracter privativo,
' - viudo, con domicilio en Alicante, calle Teniente Coronel Chapuli, 1 - 4% y DNI
n®21.267.144; JOSE LUIS MARTINEZ SANZ, otra tercera parte indivisa, con
cardcter privativo, mayor de edad con domicilio en Alicante, calle Teatro n® 36
y DNI n2 21,177.127; y la restante tercera parte indivisa a favor de la mercantil
“N.M.B. INMUEBLES INVERSIONES Y ADMINISTRACION, S.L.", inscrita
en el Registro Mercantil de Alicante al Tomo 2.129, folio 151, hoja A-48467, con
C.1F. B-53282612 y domicilio en Alicante, Pintor Agrasot 10-22,

Inscripeién: La finca se halla inscrita con cl n® 94.877 (antes la 27.047 general), libro 1.911-
seccion 12, folio 145, inscripeion 12, en el Registro de la Propiedad de Alicante.

Titulo de Adquisicién: La finca se adquirié mediante titulo de herencia, en cuanto a los Sres.
Martinez Sanz, formalizada en escritura publica de fecha 22 de diciembre de
1.970 ante Notario D. Pedro-Jests de Azurza y Oscoz, ¢ inscrita en el Registro
de la Propiedad en fecha 22 de diciembre de 1.970, seglin inscripcidn 42, al folio
194, libro 534. En cuanto al resto, por titulo de aportacion de D. Juan Antonio
Martin Sanz a la mercantil antes citada, formalizada en escritura pablica de fecha
18 de mayo de 1.998 ante Notario D. Pedro Angel Navarro Arnal, segin
inscripeion 12, folio 145, libro 1.911, seccion 12 ..

Cargas: Libre de ellas, si bien la tercera parte indivisa propiedad de la mercantil esta
AFECTA durante cinco afios a contar del 17 noviembre de 1.998 y por la
transmision de la misma a la liquidacién complementaria que pueda girarse por
el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, segin consta de nota al margen
de la inscripcion 12 citada.

Observaciones: Las construcciones que se describen en la finca han desaparecido por lo que
procede su cancelacion simultaneamente a la de esta finca al momento de la
inscripcion del Proyecto de Reparcelacion. '

: Aprabacicfn Definitiva. Documento Refundido ' _ - : ; _ JMJIC Consultores,
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FINCA N° 1.3

Descripcién: Parcela de terreno sita en la calle de Alonso Cano, con superficie de 315 metros
cuadrados, de forma trapezoidal.

Linda: Norte: Terrenos de propiedad municipal en linea de 5 m.
Sur:
Este: Finca de Juan Martinez Blanquer en linea de 6 m que forma parte
del chaflan entre las calles Alonso Cano y Juan de Garay.
Ocste: Calle Alonso Cano en una linea de 61 m.

Propictario: EMILIO MARTINEZ SANZ, una tercera parte indivisa, con carécter privativo,
viudo, con domicilio en Ahcante calle Teniente Coronel Chapuli, 1 - 4° y DNI n°
21.267.144; JOSE LUIS MARTINEZ SANZ, otra tercera parte indivisa, con
caracter privativo, mayor de edad con domicilio en Alicante, calle Teatro n° 36
y DNI n°® 21.177.127; y la restante tercera parte indivisa a favor de la mercantil
“N.M.B. INMUEBLES INVERSIONES Y ADMINISTRACION, S.L.”, inscrita
en el Registro Mercantil de Alicante al Tomo 2.129, folio 151, hoja A-48467, con
C.LF. B-53282612 y domicilio en Alicante, Pintor Agrasot 10-2°.

Inscripeion: La finca se halla inscrita con el n® 12.001, libro 197, seccion 12, folios 155 y 156,
inscripciones 3" y 4°, en el Registro de la Propiedad de Alicante.

Titulo de Adquisicion: La finca se adquirié mediante titulo de herencia, en cuanto a los Sres.
Martinez Sanz, formalizada en escritura pablica de fecha 22 de diciembre de 1.970
ante Notario D. Pedro-Jesls de Azurza y Oscoz, ¢ inscrita en el Registro de la
Propiedad en fecha 22 de diciembre de 1.970, segtn inscripcion 22, al folio 190,
libro 670. En cuanto al resto, por titulo de aportacién de D. Juan Antonio Martin
Sanz a la mercantil antes citada, formalizada en escritura publica de fecha 18 de

mayo de 1.998 ante Notario D. Pedro Angel Navarro Arnal, segun inscripcion 12
folio 141, libro 1.911, seccion 12,

Cargas: Libre de ellas, si bien la tercera parte indivisa propiedad de la mercantil esta
AFECTA durante cinco afios a contar del 17 noviembre de 1.998 y por la
transmision de la misma a la liquidacion complementaria que pueda girarse por el

Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, seglin consta dc nota al margen de
la inscripcion 1* citada.

Observaciones:
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FINCA N° 2

Descripcion:

Linda:

Propietario:

Inscripcion:

Tierra secana campa en la Partida de Pla del Bon repos, Término Municipal de
Alicante, con superficie de 3.162 metros cuadrados.

Norte: Calle particular Maestro Rosillo.
Sur: Camino.

Este: Calle particular Miguel Guijarro.
Oeste: Calle en proyecto.

MANUEL ANTONIO GUILLEN ALBERT, con caracter privativo, mayor de

edad, con DNI n° 21.220.689, casado, domiciliado en Alicante, calle Garcia
Morato n® 13 - 2°.

La finca se halla inscrita con el n® 91.601 , al tomo 2.660, libro 1.732, seccion 12,
folio 71, en el Registro de la Propiedad de Alicante nimero 1.

Titulo de Adquisicion: La finca se adquiri6 mediante donacion de sus padres D. Manuel Guillén

Andrés y D*. Remedios Albert Juan, operacion formalizada en escritura publica
de fecha 13 de junio de 1.995 ante Notario D. Antonio Ripoll Jaén, e inscrita en
el Registro de la Propiedad, en la fecha de 18/08/95.

Cargas: No tiene, si bien AFECTA por anotacion al margen de la inscripcion 1%, extendida
en fecha 18/08/95, segun la cual queda afecta durante el plazo de CINCO afios,
a la posible revision por la autoliquidacion del Impuesto de Donaciones y
Sucesiones.

Observaciones:

Aprobacién Definitiva. Documento Refundido

Proyecto de Reparcelaciin del Programa de Aduacion Integrada del Poligono XIV del Plan Parcial PE/APA 8 “Garbinet” del PGOU

de Alicante
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FINCA N° 3

Descripcién: Terreno situado en la Partida de los Angeles, punto denominado Pla del Bon
Repos, Término Municipal de Alicante, con superficie de 1.980 metros cuadrados.

Linda: Norte: Calle en proyecto en terrenos de José Guijarro Lledo.
Sur: Camino.
Este: Resto de finca de donde se segregd.
Oeste: Calle en proyecto en terrenos de José Guijarro Lledo.

Propietario: ENRIQUE ORTIZ E HIJOS, CONTRATISTA DE OBRAS, S.A., sociedad
domiciliada en Alicante, calle Alfonso El Sabio n° 36 y CIF n° A-03.174.455, e

inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de Alicante, al Tomo 1.535 Gral.,
Folio 26, Hoja n® A-18093, Inscripcion 17,

Inscripcion: La finca se halla inscrita con el n® 95.046 (antes 25.393 general), libro 1.914,

seccion 1%, folio 180, inscripcion 2* en el Registro de la Propiedad n® 1 de
Alicante.

Titulo de Adquisicion: Mediante titulo de compraventa a D. FILIBERTO RICO ESCRIVA,
celebrado en fecha 13 de enero de 1.999, ante Notario D. Antonio Ripoll Jaén e
inscripcion 3* en el Registro de la Propiedad en fecha 2 de febrero de 1.999.

Cargas: No tiene, si bien esta AFECTA por plazo de 5 afios a contar del 25 de noviembre
1.998, y por la transmision en favor de dicho sefior Rico Escriva, a la liquidacién
o liquidaciones complementarias que en su caso pudieran girarse por el Impuesto
sobre Actos Juridicos Documentados, segun consta de nota al margen de su
inscripcion 2,

‘Al margen de la inscripcion 22, aparece extendida nota de fecha 25 de noviembre
de 1.998, segun la cual queda AFECTA durante el plazo de cinco afios, a la
posible revision por la autoliquidacion del Impuesto de Donaciones y Sucesiones.
Al margen de la inscripcion 3%, aparece extendida nota de fecha 2 de febrero de
1.999, segiin la cual queda AFECTA a la posible revision por la autoliquidacion
del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Observaciones:

Aprobacion Definitiva. Documento Refundido JMJC Consultores, S.L.
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INCAN° 4

Descripcion registral: Tierra huerta campa situada en la Partida de Pl4 del Bon Repos, Término
Municipal de Alicante, con superficie de 13.881,95 metros cuadrados.

Limites: Norte: Calle Juan de Garay.
Sur: Calle Periodista Rodolfo Salazar.
Este: Calle Aparisi Guijarro y terrenos de Julio Sirvent Aracil, José

Francisco, Camilo Segui, Manuel Pérez Botella y Asuncion
Baiiuils Juan.

Oeste: Terrenos de Herederos de Juan Carbonell.

Descripcion de la finca que se segrega: Parcela situada en la Partida de Pla del Bon Repos,
Término Municipal de Alicante, con superficie de 3.507,00 metros cuadrados.

Limites: Norte: Calle Juan de Garay.
Sur: Finca de la que se segrega.
Este: Calle Aparisi Guijarro.
Oeste: Terrenos de Nueva Avenida Promociones, S.L, y hermanos

Carbonel Soler.

Propietarios: Proindiviso formado, en cuanto a ochenta y dos enteros por ciento (82%), a favor
de NUEVA AVENIDA PROMOCIONES, S.L., en pleno dominio, CIF n° B-
03.453.750, domiciliada en Alicante, calle Bailen n°® 29 - 3° dcha.; en cuanto a seis
enteros por ciento (6%), a favor de DOLORES CARBONELL SOLER, con
caracter privativo, soltera, DNI n® 21.177.171, domiciliada en la calle Valencia n°
63 - 1° en cuanto a otros seis enteros por ciento (6%), a favor de los consortes

_en régimen de gananciales LORENZO ANTONIO CARBONELL SOLER , DNI
n®21.259.344, casado con Maria del Carmen Lopez Sampedro, domiciliados en
la calle Valencia n® 63 de Alicante; en cuanto a los restantes seis enteros por
ciento (6%), a favor de los consortes, en régimen de gananciales, RAFAEL
CARBONELL SOLER, con DNI 21.274.859, casado con Vicenta Iborra Ubeda,
domiciliados en Campello, Sorolla, Playa Muchavista n° 3.

Inscripcion: La finca se halla inscrita con el n® 91.367, al tomo 2.648, libro 1.720, folio 217,
en el Registro de la Propiedad de Alicante nimero 1.

Aprobacion Definitiva. Documento Refundido JMJC Consultores, S. 1.
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I Titulo de Adquisicién:Nueva Avenida Promociongs, S.L.; Su cuota parte de la finca se adquirié
- mediante agrupacion, formalizada en escritura publica de fecha 19 de julio de
1.989 ante el Notario D. José Antonio Nufiez De Cela y Piiiol.

=

i Dolor rbonell Soler: Su cuota parte de la finca se adquirié por compra a
: Nueva Avenida Promociones, S.L., formalizada en escritura pablica de 19 de julio
de 1.989 ante el Notario José Antonio Nuiiez De Cela y Pifiol.

§

o

Los consortes Lorenzo Antonio Carbonell Soler y Maria Carmen Lépez
Sampedro: Su cuota parte de la finca se adquirid por compra a Nueva Avenida
Promaciones S.L., formalizada en escritura pablica de 19 de julio de 1.989 ante
! el Notario Don José Antonio Nuiiez De Cela y Pifiol.

Los consortes Rafael Carbonell Soler y Vicenta Iborra Ubeda: Su cuota parte de
; }J la finca se adquirié por compra a Nueva Avenida Promociones S.L., formalizada

et en escritura publica de fecha 19 de julio de 1.989 ante el Notario Don José
Antonio Nuiiez De Cela y Piiiol.

.'
Lo Cargas: Sin cargas.
|

Observaciones: La finca objeto de esta reparcelacion es una parte (3.507 m?), de una finca matriz
Phad de mayor cabida (13.881,85 m*), por lo que procede su segregacion.

17 El resto de la finca matriz es objeto asi mismo de un procedimiento reparcelatorio,
el seguido en el Poligono colindante n® XV del Garbinet.
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‘Descripcion Registral: Parcela situada en la Partida de Pla del Bon Rep'o's;.Térzhind Municipal
: - de Alicante, con superficie de 66 areas, 92 centiareas, 93 dm?, de la que se han
segregado, 287',58 m?, 628,00 m? y 402,22 m? quedando un resto de 5.375,13 m®.

. Linda: . . Norte: = . Calle Juan de Garay
S0 Surs.  Zona urbana de Alicante: - R P
Este:_ .- Finca de Nueva Avemda Promocmnes SL.y hermanos Carbonell
' - Soler.
Oeste -~ Fincade hermanos Andres Carboneli

Desc: :pcmn de Ia ﬁuca que se segr ega Parcela 51tuada en la Partida de Pla dek Bon Repos,
. Término Municipal de Ahcante con superﬁc:e de 3.698,00 m”.

‘Linda: . Norte: Caiie Juan de Garay

Sur: - . . Resto de la finca de la que se segrega, comcxdxende con el limite
_ - sur del Poligono XIV del Garbinet. :
Este:~ . Finca de nueva avenida Promocxones SL.y hermanos Carbonell
'. ' Soler.
Oeste: .~~~ Finca de hermanos Andrés Carbonell

Propietario: JAIME CAMPELLO CARBONELL, en cuanto a una tercera parte indivisa, con
caracter privativo, con DNI n° 21.170.242, casado con Dolores Zamora Macia,
domiciliado en Alicante, calle Dr. Buades n® 77 - 3°, ENRIQUETA CAMPELLO
CARBONELL, en cuanto a otra tercera parte indivisa, con caréacter privativo, con
DNI n° 21.170.240, casada con José Vidal Asensi, con DNI n® 21.260.213, vecina

i R _ ~de Alicante, calle Daniel Jiménez Cisneros 16, 3° y ALFREDO CAMPELLO

ik - Co CARBONELL, en cuanto a la restante tercera parte indivisa, con caracter

i ' o privativo, con DNI n® 21.285.704, casado con Encarnacion Llobregat Lopez,

vecino de Alicante Avenida Jijona 50, 3°,

Inscfipcién: La finca se halla inscrita con el n° 33.166 general, libro 676 general, folio 163,
-~ inscripcion 2%, en el Registro de la Propiedad de Alicante.

Aprobacwn Defi nitive, Docmnenfoﬂefmdldo L e " JMJC Consultores, S.L.

Proyedto de Reparcelacion del Programa deAduacwn Inregrada del Potagono XI V del Plan Parcial PE/APA 8 “Garbinet” del PGOU
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Tatulo de Adqms:cwn. La finca se adquirié mediante tltulo de herencxa, formalizada en Escritura

publica de fecha 10 de octubrc de 1.972 ante Notario de Alicante D. Juan Moran
Cunado R

Cargas._ ' No tiene.

Observacmnes. De dlcha ﬁnca se han segregado la parte corrcspondlente al colector del Bulevar
“del Pla’por lo que la misma en la actualidad es discontinua. La finca objeto de esta
- reparcelacion es una parte (3.698,00 m?), de una finca matriz de mayor cabida

(S 375,13 m?), por lo que procede su segregaclon

_ Aprabactén Def witive, Dacumenm Reﬁmdrda o L ' JMIC Consultores, S.L.

Proyecto de Reparcelacion del Pragrama de Actuacidn Integrada del Pohgan 0 XI V del Plau Parczai PE/APA 8 “Garbinet” del PGOU
de Akcante :




Descripcion registial: Trozo de tierra secana campa en la Partida de Los Angeles punto Pla del
S Bon Repos, Término Municipal de Alicante, con superficie de3. 811 18 m*, que
segun reciente medicion supone 2.754,00 m2.

Linda: Norte:  Calle .Tuan de Garay
: Surt - Zona urbana.
Este: . . Finca de los hermanos Campello CarboneH
Oeste:: cha de hermanos Carbonell Sanchez
. Propictario: ENRIQUE ORTIZ E HIJOS. CONTRATISTA DE OBRAS, S.A.. sociedad

domiciliada en Alicante, calle Alfonso El Sabio n° 36 y CIF n° A-03.174.455, e
inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de Ahcante al Tomo 1.535 Gral,,
Foho 26, Hoja n° A-18093, Inscrlpcmn I’

Ins’c‘ripciéh: " La ﬁnca se halla inscrita con cl n°® 94. 871 (antes 33 168 general) hbro 1 911,

3 _ seccion 1%, folio 104, inscripcion 3%, en el Registro de la Propiedad n°® 1 de
L o Alicante. : _

~ Titulo de Adquisicién: La finca se adquiri¢ mediante titulo de compra a los hermanos Miguel,
Leonor, Isabel y Elisa Andrés Carbonell y Maria del Carmen Garcia Belmonte,
formalizada en Escritura piblica de fecha 27 de nowembre de 1.998, ante Notario
D. Ramoén Alarcon Canovas.

/.. Cargas: Libre de ellas si bien estd AFECTA durante el plazo de cinco afios, a contar del
T : 2 de noviembre 1998, a la liquidacion o liquidaciones complementarias que en su

b _ o caso pudieran girarse por el Impuesto de Sucesiones, segin anotacion al margen
- ' de la inscripcion 1%, Asimismo, AFECTA durante el plazo de cinco afios, a contar

E _ del 18 de enero 1998, a la liquidacion o liquidaciones complementarias que en su

T P caso pudieran girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, segin
ST ' anotacion al margen de la inscripcion 3%,

Observaciones: De dicha finca se han segregado la parte correspondiente al colector del Bulevar
del Pla por lo que la misma en la actualidad es discontinua.

A grabncmn qu' initiva, Doctunento Reﬁmdtdo o o ' ' ] . JMJIC Consultores, S.L.
FProyecto de Reparcelacidn det Progmnm de Actuacidn Integrada del Palzgona XIV del Plan Parcml PE/APA 8 “Garbinet” del PGOU
de A&canre . :
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FINCA N° 7

Descripcion:

Linda:

Propietario:

Inscripcion:

Tierra secana campa situada en la Partida de Pla del Bon Repos, Término
Municipal de Alicante, con una casa en deficiente estado de conservacién unida
a las tierras. Mide la casa 300 m2. Las tierras tienen una superficie de 57 areas, 4
centiareas, de la que se han segregado las 512 m? y 3.556,75 m*., que han pasado
a formar fincas nuevas e independientes, por lo que queda actualmente un resto
de 1.635,25 n?’, que en la realidad, una vez efectuada la medicion de los terrenos
arrojan una superficie de 1.197,00 m?, y forma triangular.

Norte: Calle Juan de Garay.

Sur: Vial publico.

Este: Finca de hermanos Andrés Carbonell.
Ocste: Calle Juan de Garay.

ENRIQUE ORTIZ E HIJOS CONTRATISTA DE OBRAS, S.A., sociedad
domiciliada en Alicante, calle Alfonso El Sabio n°® 36 v CIF n° A-03.174.455, e
inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de Alicaute, al Tomo 1.535 Gral,,
Folio 26, Hoja n® A-18093, Inscripcion 12,

La finca se halla inscrita con el n® 33.167 ge ral, libro 676 general, folio 168,
inscripcidn 3* , folio 201, libro 724-gener/, inscripcion 5° en el Registro de la
Propiedad de Alicante.

Titulo de Adquisicion: La finca se adquirid, m .ante titulo de compra a los tres hermanos

Cargas:

Carbonell Sanchez, formalizada ¢ escritura publica de fecha 9 de febrero de 1999
ante Notario de Alicante D. R :n6n Alarcon Canovas. Pendiente de inscripcion en
el Registro de la Propiedad.

No tiene.

Observaciones: En el Registro de la Propiedad la finca figura con un exceso de cabida por lo que

Aprobacion Definitiva. Documento Refundido

procede su rectificacion al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, y
ello en las condiciones establecidas en el articulo 18.1 del mismo texto normativo.

Proyecto de Reparcelacion del Programa de Actuacion Integrada del Poligono XIV del Plan Parcial PE/APA 8 “Garbinet” del PGOU

de Alicante

JMJC Consultores, S. L.
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FINCA N° 8

Descripcion:

Limites:

Propietario:

Inscripcion:

Parcela situada en la Parcela de Pla del Bon Repos, Término Municipal de
Alicante, con superficie de 9.623,00 m2, y formapoligonala irregular.

Norte y Este: Limite del Poligono XIV en su confluencia con el Poligono XV
también del Garbinet.

Sur: Avenida del Periodista Rodolfo Salazar.
Oeste: Limite del Poligono XIV del Garbinet.

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE.

No inscrita en el Registro de la Propiedad.

Titulo de Adquisicion: Dominio piblico desde tiempo inmemorial y diversas expropiaciones no

Cargas:

inscritas.

Libre.

Observaciones: El terreno se corresponde con los viales existentes, calle Juan de Garay, Avda.

Aprobacién Definitiva. Documento Refundido

Padre Espla, Avenida del Periodista Rodolfo Salazar, Travesia de Aparisi Guijarro
y calle Aparisi Guijarro. De la finca corresponden 4.553,75 m2 a expropiaciones
para la ejecucion de servicios publicos.

JMJIC Consultores, S. L.

Proyecto de Reparcelacion del Programa de Acuacién Integrada del Poligono XIV del Plan Parcial PE/APA 8 “Garbinet” del PGOU

de Alicante
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CAPITULO III
CRITERIOS DE VALORACION Y ADJUDICACION

3.1- . oy = &

A los efectos de distribuir equitativamente los aprovechamientos resultantes del Programa,
procede establecer los criterios para determinar los derechos de adjudicacion de cada propietario
y del Urbanizador de conformidad con las determinaciones generales contenidas en la LRAU, la

Ley del Suelo estatal, del Reglamento de Gestion Urbanistica, y las especificas resultantes del
Programa aprobado.

Como consecuencia de la aplicaciéon de aquellas determinaciones a la presente
reparcelacion le son de aplicacion las siguientes reglas para el calculo de los derechos iniciales de
los Propietarios de suelo y del Urbanizador.

3.1.1.- Aprovechamientos urbanisticos del Programa

Son los atribuidos por el mencionado Plan Parcial al conjunto de los propietarios del
sector, de tal manera que el Poligono XIV resulta con un leve exceso de aprovechamiento
respecto al del sector. Dicho exceso de aprovechamiento supone 936,65 m*.t.p. que
transformado a edificabilidad real suponen 995,52 m®t. que deberan ser cedidos al
Ayuntamiento, mediante incremento de las cesiones lucrativas que le corresponden, para
ser compensado globalmente con los poligonos del sector que son deficitarios.

De esta manera los datos basicos de los aprovechami 1 Poligono son los
siguientes:

- Superficie real 28.457 m%.

- Aprov.Poligono 24.560 m®./t. (21.655 mLLRES + 2.905 m%.t. TER)

=23.108 m’.t. ponderados
- Coef. Aprov.del Poligono  0,8120 m*.t./m*s.

Aprobacién Definitiva. Documento Refundido JMJC Consultores S.L.
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L '_Como consecuencm de la distribumon globai de aprovechamientos por parte del Plan
Parcial vigente, este Poligono resulta excedente en 0,0329 m?./m?. , €n comparacioén con
el aprovechamiento del sector [0,7791 unidades de aprovecharmento] procediendo por

tanto habilitar el mecamsmo de compensacmn de aprovechamlento a favor del resto de
' los Pohgonos '

" El resumen de Iosﬁproveéhamiéﬁtés del Poligono es lo siguiente:

(A} Superficie real S o o K S 28457 m?,

By Aprovechamxento Pohgono " | Residencial - - Terciario AR

(s Parcial) . . S| 21655 mip.. 2.905 S 24,560 mi L
© Apro_vecﬁ'amién_to PoligohoPonderad_o__ 21.655 m’.'p.-_ 1453 | . 23.108 m’tponde.
(D) Coef. aprov. Poligono (C/A). = | . . | - 08120mtumis
(E}.Coéﬁ(.:ien'tc aprov. Sector - o . oo 3 N 0,7791 u.aprov.fm’.t.
@Svperavitaprov, | L 0onomingms

_ Céleulo Defecto/Exceso Aprovechanuento

(G) Exceso de aprovecharmento {Frx A R L 936,65 meLp.

D) a).  (GC) - (Exceso aprov.) . 4,05345% Defecto aprov.
@) b). (B) x (GIKC) : : . (Exceso aprov.) : . 995,52 mlt,
) : _ - 4,05345% Defecto aprov.

Cargas de Urbanizacidn y reparto

(m Cargas urbanizacion (Ctu) . _ R : 184.329.620 Ptas.

{N) Precio repercusion suelo urbanizado MPx1,2x08x0,15 K 13.451 Ptas./m2.1.
(O) Repercusion Cargas urbanizacion ' OIBY - - 7.505 Ptas./m2.
(3] Valor suelo sin urbanizar (VSB) (N)-(O) 5.946 Ptas./m2.
(Q) Aprov. Urbanizador Oy 55,80 por 100

A probacmn Dgﬁnmva. Docmuen!a Refun dide "™ : : R JM’J’ C Consultores S.L.
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3.1.2.- Criterio de proporcionalidad

Los aprovechamientos de uso lucrativo privado que dispone la Unidad de Ejecucion se
reconocen a los diferentes propietarios, en proporcion directa a la cuotas de participacion
de cada uno de ellos, incrementados, en unos casos, y minorados, en otros, por aplicacién
de las reglas que figuran en los siguientes apartados.

La cuota de participacion se calcula en funcion de la superficie de suelo bruto que cada
uno de los propietarios de suelo aportan a la comunidad reparcelatoria.

Asi a cada uno de los propictarios se le asigna el correspondiente porcentaje de
aportacion (cuota inicial). La aplicacion inicial de estas cuotas o porcentajes sobre el
total de los aprovechamientos otorgados por el Programa da lugar al aprovechamiento
objetivo, tal y como se refiere en el articulo 60.1 de la LRAU.

Las cuotas iniciales de los propietarios son las que figuran en el Cuadro 3. "Relaciéon de
propictarios y cuotas de participacion'.

Aprobacién Definitiva. Documento Refundido JMJC Consultores S.L.

Proyecto de Reparcelacién del Programa de Aduacion Integrada del Poligono XIV del Plan Parcial PIZAPA 8 “Garbinet” del PGOU
de Alicante




'3 1.3.- CaIculo del apl ovechamlento patnmomahzabie Aprovecha@ento

subjefivo

- El conjunto de los aprovechamientos que otorga el Programa, una vez ajustados los

excesos o defectos de aprovechamiento del Poligono, inicialmente son asignables a cada
propietario en proporcidn a su cuota de participacion en la Unidad de ejecucidn, si bien
a continuacion procede, con caracter general, minorarse con la deduccion del
aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento de Alicante; no como propietario apor

tante de suelo inicial sino como Administracion actuante, en aplicacion de las cesiones

obligatorias de aprovechamiento previstas en la legislacion urbanistica, que en este

- Poligono, se corresponde con ei 10 por 100 del total dcl aprovechamiento del conjunto

Aprobaaan Dqﬁmﬂm Documeuto Reﬁmdzda

de los propletanos

De. esta manéra, aplicada. aquella deduccién, estariamios. ante la cuota de
aprovechamiento subjetivo de cada uno de los propietarios y del Ayuntamiento que
servira de base para la distribucion de los aprovechamientos globales, tal y como esta
deﬂmdo en el articulo 60.2. de laLRAU.

Por tanto el Ayuntamlento ademas de 10 que le corresponde como t:tular de bienes
patrimoniales, es titular def 10 % de aprovechamiento asignado al Poligono.

Dichas.cuotas, para cada uno de los propictarios, estan reflejadas en el Cuadro 3.

3.1.4.- Distribucion de a'px"t;vechamiean entre los Propicta rios de suelo
y el Urbanizador

- Como consecuencia de la aprobacion del Programé del Poligdno XIV corresponde

distribuir los beneficios y cargas del Programa entre los Propietarios. de suelo y el
Urbanizador de conformidad con las determinaciones establecidas por dicho Programa.

Ello llevara a que en los casos en que corresponda adjudicar aprovechamientos
urbanisticos al Urbanizador en pago a los gastos de urbanizacion, los derechos del
Urbanizador seran el resultado de minorar en un 55,80 por 100 los aprovechamientos
subjetivos de los propietarios que deban retribuir aquellos gastos mediante esta formula.

Prayecto de Reparcelacidn del Programa de Aduacidn Inregrada del Pohgona XI 4 del Plan Parcial PE&IPA 8 “Garbinet” del PGOU
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En estos casos las cuotas de distribucién de derechos entre los

Ayuntamiento y Urbanizador se resumen en el siguiente cuadro:

‘Opietarios de suelo,

a)

Aprovechamiento objetivo: El previsto por el Plan
Parcial por la aportacion de suelo de la Propiedad,
descontado el exceso o defecto de aprov. del
Poligono.

b)

Aprovechamicntos subjetivo: El susceptible de
apropiacién por la Propiedad (90% del aprov.
objetivo)

Aprovechamientos del urbanizador: A adjudicar
como retribucion de sus gastos (55,80% del
aprovechamiento del Poligono).

3 hamient judi ropi
suclo (44,20 % del aprovechamiento subjetivo).

Exceso de aprovechamiento del Poligono a
incrementar del aprov. del Ayuntamiento (936,65
m?.t.p.= 995,52 m*.t)

Sobre el anterior cuadro, de distribucion de aprovechamientos, procede efectuar las
siguientes precisiones:

a)

b)

Incluye la repercusion de los costes eléctricos por cuanto ningun
propietario ha optado por la posibilidad contemplada en el apartado 1.2
de la BASE PRIMERA de las contenidas en la Documentacion Refundida
de las Condiciones Juridico Econdmicas del Programa aprobado por el

Ayuntamiento de Alicante.

No incluyen las variaciones de costes de urbanizacion que al amparo del
Programa pudieran repercutirse al Urbanizador y a los propietarios en los
términos especificados en el ANEXO I de este proyecto (Cuotas de

Urbanizacion).
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3.2.-

Cilculo de derechos iniciales

En base a la "cuota de aprovechamiento subjetivo", manteniéndose los derechos

municipales arriba citados y a partir de la edificabilidad total de Poligono (24.560 m2.t.), se

distribuyen, entre los propietarios de suelo y el Urbanizador, los Aprovechamientos lucrativos del
Poligono en base a las siguientes reglas:

a) Cuando el pago de la urbanizacion sea en terrenos los aprovechamientos se
adjudicaran al Urbanizador en una cuantia del 55,80 % del aprovechamiento
subjetivo figurando en la Cuenta de Liquidacion las cuotas en metalico que
corresponden al Urbanizador por las parcelas recibidas en pago de los gastos del
Programa. Dicha adjudicacion se minorara en un 3% en los casos de bonificacion
a los propietarios por suscripcion de convenios de colaboracion.

b) En los casos en que el Propietario de suelo retribuya al Urbanizador mediante
contraprestacion en metalico, no procedera la distribucién a que hace referencia
el parrafo anterior y por contra las adjudicaciones de aprovechamiento sélo
corresponderd al Propietario de suelo, en un 100%, y sera la correspondiente al
aprovechamiento subjetivo si bien en la cuenta de liquidacion apareceran
reflejadas las cuotas en metalico que corresponden a dicho propietario para
soportar los gastos establecidos en el Programa.

El resultado anterior aparece reflejado en el Cuadro 4 en la columna "Aprovechamiento

del Programa".

3.3.-

3.3.1.- Criterios de adjudicacion

Para materializar los derechos de los participantes en la comunidad reparcelatoria, se
debe proceder a adjudicar las parcelas resultantes y a efectuar las operaciones monetarias
de caracter complementario, lo cual se lleva a cabo, en primer lugar, en base a las
determinaciones del Programa aprobado y, en ultima instancia, en base a las disposiciones
legales de aplicacion.

A)  Los Criterios de adjudicacion establecidos en el Programa.

El proyecto de reparcelacion procede a las adjudicaciones correspondiente en
base a las reglas de proporcionalidad legalmente exigidas, aplicandose los
siguientes criterios recogidos como determinaciones del Programa aprobado:
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B)

a.l Los derechos correspondientes a los Propietarios y al Urbanizador se
procuraran agrupar, produciéndose en la medidd” de lo posible la
adjudicacion de una sola parcela y, también en lo posible, en una manzana
completa.

a.2  Losderechos de las fincas que no han alcanzado ¢l 15% de las Unidades
de Valor (m*techo) que corresponden a la parcela minima edificable
definida por las Ordenanzas del Plan Parcial, son compensados mediante
indemnizacién en metalico sustitutoria.

a3 Los derechos de las fincas que sumados puedan alcanzar conjuntamente
las Unidades de Valor correspondientes a la parcela minima se adjudican
en parcela resultante en proindiviso, proporcionalmente a la superficie de
las fincas iniciales de cada propietario con las minoraciones que pudieran
resultar.

riteri nerales contenidos en la LRA

Adicionalmente a las anteriores reglas son de aplicacion las previsiones contenidas
en el apartado D) del articulo 70 de la LRAU de tal manera que durante el periodo
de informacién publica de los proyectos de reparcelacion, los propietarios con
adjudicaciones en proindiviso, a fin de evitar el mismo, podran efectuarse los
requerimientos contemplados en aquel articulo y, en su caso, procedera efectuar
las indemnizaciones en metalico sustitutorias de la adjudicacion de suelo.

Asimismo en aplicacion de lo previsto en el apartado D) del mencionado articulo
que regula los “proindivisos voluntarios”, a los propietarios cuyo derecho no
alcanza la mitad de la parcela minima se les asigna sus derechos mediante
indemnizacion en metélico, evitando asi, salvo que soliciten lo contrario,
integrarse en comunidades de bienes en proindiviso, con participaciones muy
reducidas, que han de generar dificultades extraordinarias a los propios
interesados.

3.3.2.- Valoracion de las adjudicaciones

Los aprovechamientos urbanisticos a adjudicar estan sujetos a las siguientes reglas de
valoracion:

A)

Dicho aprovechamiento esta compuesto por usos residenciales y comerciales que
de conformidad con las determinaciones del Programa tienen idéntica valoracion
y por tanto identico coeficiente de homogeneizacion de usos.
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B)

A ,r'"'
e i

Los desequilibrios en las adjudicaciones, por exceso o défectosobre los derechos
que corresponden a los propietarios o al Urbanizddor, asi como las
indemnizaciones en metalico sustitutorias de la adjudicacién en terrenos
contemplados en el apartado 3.3.1. anterior, estan sujetos en su valoracion a los
precios unitarios establecidos en el Programa, corregidos por los ajustes de

edificabilidad real efectuados en las mediciones que se contienen en este Proyecto
de Reparcelacion, a saber:

e
£ 5o -

* Los aprovechamientos residenciales, por razones de mercado, asi como por la
vinculacion legal de los que resulten adjudicados al Urbanizador, corresponde
aplicarles los precios de repercusion fijados al momento de la aprobacion del
Programa y alli establecidos. Estos son los siguientes una vez urbanizados:

Rsu.vpo = [modulo x coeficiente régimen de promocion x coeficiente
atil/construido] x 0,15

R [93.410x 1,2x0,8] x 0,15 = 13.451 pta./m> techo.

Rgy.vpo (urbanizado) = 13.451_pta./m?.tp,
» La repercusion de las cargas de urbanizacion por m?.tp es la siguiente:

184.329.620 ptas. / 24.560 m? = 7.505 ptas./m* tp.

- Esto significa que el suelo antes de urbanizar tendra la siguiente repercusion
(Valor suelo bruto - Vg;):

Vs = Ryveo - Repercusion urbanizacion/m?. suelo.

Vg = 13.451 -7.505 = 5.946 ptas./m%tp

Los anteriores precios y edificabilidades han sido calculados en el Programa de la
siguiente forma:

a) En relacion con las viviendas en régimen general por aplicacion de los
precios maximos de venta de acuerdo con la legislacion vigente en materia
de Vivienda y ordenes ministeriales dictadas para la actualizacion de los
modulos aplicables (aplicacion de médulo al momento de aprobacion del
Programa 93.410 x coeficiente del régimen de promocion 1,2 = precio de
venta 112.092 ptas./m? util).
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b) = Enlos antenores reg:menes al estar el precso de ventafeferido a superﬁme
atil se calcula una media por vivienda entre la edificacion atil y construida
por aplicacion de un coeficiente de paso de 0,80.

" de las
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La matenahzacmn de los derechos de los Pmpmtaraos y del Urbamzador por aphcacmn
anteriores reglas y criterios, se concretan de la s:guacnte manera;

a) Adjﬁdiénéioncs’: .'

Los anteriores dereclios se adjudican a los Propietarios y al Urbanizador en las parcelas
que se sefialan en el Cuadro 4 "Adjudicaciones de Terrenes”. La' descripcion
individualizada para cada propietario viene reflejada a continuacion en el Cuadro §
"Materializacién de la adjudicacion a los propietarios privados".

" b) Diferencias de adjudicacién

Se obtiene asi mismo las diferencias de adjudicacion, en su caso, para cada propietario
inicial como consecuencia del encaje de sus aprovechamientos en las parcelas resultantes
del planeamiento y la aplicacion de los criterios reflejados en €l apartado anterior.

En el Cuadro 4 "Adjudicaciones de Terrenos” figura una columna con las diferencias
de adjudicacion en forma de excesos y defectos. Los excesos con el signo + esto es
aprovechamientos que el propietario debera compensar a la comunidad reparceiatorla y
los defectos con el signo y los efectos contrarios.

¢) Actualizacién de las indemnizaciones: .

En los casos en los que en la presente reparcelacion se establezcan indemnizaciones en
metalico, sustitutorias de la adjudicacion de aprovechamientos urbanisticos, y por tanto
recogidas en la Cuenta de Liquidacion provisional de esta reparcelacién, dichas
indemnizaciones deberéan ser actualizadas al momento del pago efectivo de las mismas
mediante fa aplicacion del interés legal del dinero desde la fecha de la adjucacion de la
ejecucion del Programa al Urbanizador. En el resto de las compensaciones econdmicas
no procederé tal actualizacién, por cuanto el conjunto de las contraprestaciones mutuas
entre las partes (costes del programa y costes de suelo) tiene fa misma referencia temporal
en la fijacién de los valores y su posible actualizacion.
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CUADRC 3

RELACION DE PROPIETARIOS Y CUQTAS DE PARTICIPACION .

PARCIEU.A S B .PRO.?iETAF.i.lO : ' SUPERFICIE R CUOTA ' CUOTA
INICIAL - : : S . S . . _ _
_ Apoartada Subjetiva Aprovechamiento
.no_ me. . % . .. i %
1.1-1.2-1.3  HNOS MARTINEZ SANZ Y N.M.B. INM. - 252800 10,8091 . 9,3338
2. . MANUEL GUILLEN ALBERT 3.162,00 13,5199 . 11,6747
3 ENRIQUE ORTIZE HEIOS CONTRATISTA 1.988,00 8,5002. 7,3401
4 NUEVA AVDA P, y CARBONMELL SOLER 3.507,00 14,9950 12,9485
5. ALFREDO CAMPELLO CARBONELL y O. 369800 - 158117 13,6537
6 ENRIQUE ORTIZ E HIJOS CONTRATISTA 2754,00 - 11,7754 1G,1683
'7 ENRIQUE ORTIZ E HIJOS CONTRATISTA 1.197,00 51181 4,4195
8 AYUNTAMIENTO DE ALICANTE 4.553,7% 19,4707 16,8133
C 5.069,25
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
10% _ 58,5347
Exceso aprovechamiento; 40535
S. PARCIAL - 28.457,00 100,00 100,0000
" ENRIQUE ORTIZ E H1IOS (Urbanizador)
TOTALEé ‘ 28.457,00 100,00 100,0000




CUADRO 4 ’

ADJUDICACICNES DE TERRENOS

L R . . . RU . N e . .- ﬁ/ . o '{% ¥ QFLRENGAT
DATOS INIGIALES . : . g . : APRAOYECHAMIENTO : © ADJUDICACICHES i IDICACION
L e il ol i e s : PASHAAMA L -
FARCELA PROPIETARKD . SUFERFIOIE cuath EDIF;C‘E!UDAD. TUELD METALICO ’ PROGIEDAD . ’ EDIFICABILIDAD
IMICIAL SURJETIVA SMNICLAL . -
o . 44209, 190% ) B .
. . Cwrtd U Eakcateudad - 0 Eghtatiidid Parcdis  Supschnis . Fredoedad - . - Edifzateidadg
e . . . . .. % . oS a2y o) . ] . () 2ty
1 1:12-13 * HHGS MARTINEZ SARZy RN B _ 252800 93338 - 229239 T 279233} AZ 376l 100007 224700
_ : " : R AG 33735 17,65%
2247,00 45,33
2 MANUEL GUILEN ALBERT 316200 116747 2867,30 2857,30| A1 54056 10006%  ZBI200
. . A6 4B581 25475,
281206 55,30
3 EnRQUEGRTEEALOSSA T T U 19BB00 73401 CyapErzo oo coveioreoege] B0 35645 . v 26,36% 1 180272,
. 3 o g ) P : 8. 23133 28,25% :
: 180272 000
"4 " WUEVAAVDAP § CARBONELL SOLER 10 oas0700 - 129488 C - 31B0IE e © 318045 A4 S1968° 10000% © 311800
- ’ . o . AS - 46801, 24,49%
: : RG] 62,15
5 ALFREGS CAMPELLO CARBONELLyQ 3698,00 - 136537 - 335335 148228 : A-3 25240 100,00% 1 514,00
. : Lo AS 22731 11.89%,
L 751400 . 3172
[ ENRIQUE CATZ E HIJOS S A o . 275400 10,1683 248733 . . 2497331 " B 416.22 . 3079% 249733
U : : i : 8. 32415 .. 3355%
’ 249733 0,00
7 ENRIGUE ORTZ E HUOS $ A . 1189700 - 44195 108544 - . 108544 8B 18091 13387 108544
- o . : 8. 13959 14.60% -
108534 Q.00
B. . AVUHTAENTO DE ALGANTE 455375 168133 . 412934 182525
. 506925 : .
AEUHI:AMIENIO DE AUCANTE . . .
. Cesea7 . paseas | o 10a1sR _ _
Eaceis sz uachaments . S : 4,0535 59553 A003 . o
: : 33537 C. 5700 10006% 516200
¢ 24100 100,00%
516200 185503
& PARTIAL — FRA57,00 00,0000 24 550,00 1651458 555035 2073849 172351
ENRIQUE ORTY £ KLIOS (Urtinnzader) ' . 604542 . :
E . R : A5 43474 100005 227300
§ 39842 20477 20485
A6 39151 2049%
B 26344 27.56%
. W Th 172351
TOTALES - 2845700 100COU0 74 eUG0 21 5En 747900 7355000 X




cuADRo- 5

MATERIALIZACION DE LA ADJUDICAC]ON A LOS PROPIETARIOS
PRIVADOS

AN Adjudi'caciéﬁ a TEMILIO Y JOSE LUIS MARTINEZ SANZ Y N.M.B. INMUEBLES -

Aportacion originaria

93338 %

Cuota de participacion:
Aprovechamiento subjetivo: %
 Edificabifidad S gpepgemz
o N°deviviendas -~~~ -~ o - 18,85 .
= - Aprovechamiento real : [~ 100,00% 1 e
E Edificabilidad : o 2.292,39
iy N? viviendas - - 18,54
Adjudicacion de aprovechamlento real S S
Edificabilidad S C T 2.24700m2 -
Nedeviviendas = - o o 18,00 -
Compensacion por defecto de ad;udncacso ﬁ 45,39 m2 .
'Resto en pago con terrenos al Urbamzador [0%] L
Edifi cabihdad ' 4539 m2
' [A.2) Adjudicacion a_ MANUEL GUILLEN ALBERT ___ - ]

Aportacion originaria

Cuota de participacién - 11,6747 %

Aprovechamiénto subjetivo: - } | %.
Edificabilidad . R 2.867,30 m2
N°® de vivienidas ' 23,58 '
Aprovechamientoreal : [ 100,00% I .
enfy .. Edificabilidad N : ... 286730
o . - N°viviendas o 26,75
1 s Adjudicacion de aprovechamiento reai R
Edificabilidad : 2.812,00 m2
N? de viviendas : : 27,00
Compensacién por defecto de ad;udlcamo 55,30 m2
f:::;_{*j’- Resto en pago con terrenos al Urbanizador [0%] - T
Edificabilidad 5530 m2
(A.3) Acijudicécién a NUEVA AVENIDA PROMOCIONES S.A.y ENRIQUETA, LORENZO

ly RAFAEL CARBONELL SOLER

Aportacion originaria
Cuota de participacién.

12,9485 %




1

r.“‘g =

Aprovechamiento subjetivo: %
Edificabilidad 3.180,15 m2
N° de viviendas 26,16
Aprovechamiento real : [ 100,00% ]

Edificabilidad 3.180,15 m2
N° viviendas 25,71
Adjudicacion de aprovechamiento real

Edificabilidad 3.118,00 m2
N° de viviendas 26,00
Compensacion por defecto de adjudicaciod 62,15 m2

Resto en pago con terrenos al Urbanizador : [0%]
Edificabilidad 62,15 m2

|A.4) Adjudicacion a

ALFREDO CAMPELLO CARBONELL Y OTROS

Aportacion originaria

Cuota de participacion 13,6537 %
Aprovechamiento subjetivo: %
Edificabilidad 3.353,35 m2
N° de viviendas 27,58
Aprovechamiento real : [ 44,20% ]

Edificabilidad 1.482,28 m2
N° viviendas 12,57
Adjudicacion de aprovechamiento real

Edificabilidad 1.514,00 m2
N° de viviendas 12,00
Compensacion por defecto de adjudicacio -31,72 m2

Resto en pago con terrenos al Urbanizador : [55,80%)]
Edificabilidad 1.839,35 m2

[A5) Adjudicacion a AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Aportacion originaria

Cuota de participacion 30,4614 %
Aprovechamiento subjetivo: %
Edificabilidad 7.481,33 m2
N° de viviendas 61,53
Aprovechamiento real : [ 44,20% ]

Edificabilidad 3.306,97 m2
N° viviendas 27,20
Adjudicacion de aprovechamiento real

Edificabilidad 5.162,00 m2
N° de viviendas 32,00

Compensacién por defecto de adjudicacio -1.855,03 m2



bt

Resto en pago con terrenos al Urbanizador : [55,80%]
Edificabilidad 2.319,33 m2

[A.6) Adjudicacion a

ENRIQUE ORTIZ E HIJOS CONTRATISTA OBRAS'S.A.

Aportacion originaria

Cuota de participacion 21,9279 %
Aprovechamiento subjetivo: %
Edificabilidad 5.385,49 m2
N° de viviendas 44,29
Aprovechamiento real [100,00%]

Edificabilidad 5.385,49 m2
N° viviendas 44,29
Adjudicacion de aprovechamiento real

Edificabilidad 5.385,49 m2
N° de viviendas 44,00
Compensacion por defecto de adjudicacio 0,00 m2

Resto en pago con terrenos al Urbanizador : [0%]

100,00]

24.560,00]

202,00|

202,00|

Edificabilidad 0,00 m2
TOTAL CUOTA PARTICIPACION |
TOTAL EDIFICABILIDAD [
TOTAL VIVIENDAS |
TOTAL VIVIENDAS REAL I
TOTAL EDIFICABILIDAD URBANIZADOR |

4.321,51|
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CAPITULO IV

INDEMNIZACIONES POR ELEMENTOS
INCOMPATIBLES
CON EL PLANEAMIENTO
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CAPITULO IV
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INDEMNIZACIONES POR ELEMENTOS s’
INCOMPATIBLES CON EL PLANEAVIENTO

4.1.- Valoracion de edificaciones.

Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones, y mejoras que no puedan conservarse
también deben ser objeto de valoracion en este Proyecto de Reparcelacion, de conformidad con
lo establecido en el articulo 98 del Reglamento de Gestion Urbanistica, y su importe debera ser
satisfecho "con cargo al proyecto de reparcelacién en concepto de gastos de urbanizacion”.

Dentro del Poligono existe una nave industrial situada en la calle Juan de Garay esquina
con calle Alonso Cano. Por las circunstancias urbanisticas en las que se encuentra dicha nave le
es de entera aplicacion las previsiones del art. 99 del R.G.U. a los efectos de que en este Proyecto
se efectien las valoraciones oportunas con la finalidad Gltima de llevar a cabo las demoliciones

correspondientes dado que afectan a la apertura de los nuevos viales contemplados en el
planeamiento.

4.2.- Circunstancias de la edificacién existente.

4.2.1.- Identificacion.

Se trata de valorar la construccion afectada por el Proyecto de Reparcelacion:

a) Datos Registrales.

La finca sobre la que se asienta la edificacion esta inscrita en el Registro

de la Propicdad n° 1 de Alicante, en el libro 534, folio 193, finca registral
n°® 27.047.

b) Datos catastrales.

La propiedad tiene la siguiente referencia catastral: Gerencia, 030 Alicante
Cap.; Municipio, 014 Alicante; Via Publica, CL Juan de Garay, 1.
Referencia Catastral 0394409YH2409C 0001/KH.

Titular: Martinez Blanquer, José.
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4.2.2.- Caracteristicas del edificio.

a)

b)

d)

Descripcion y usos.
Es un edificio exento de planta rectangular formado por dos nicleos
claramente diferenciados, uno industrial en planta baja diafana y el otro de

oficinas con planta baja y dos plantas de piso. El uso de la edificacion es
industrial en un 60% y de oficinas en un 40%.

Caracteristicas constructivas.

El edificio en su zona industrial presenta una estructura de muros de caga
sobre los que descarga una cubierta formada por cerchas metalicas y
rematadas con planchas de fibrocemento. El nicleo de oficinas tiene una
estructura de hormigon armado, los forjados de las plantas de piso son del

tipo unidireccionales apoyados sobre vigas de cuelgue de hormigoén
armado.

Antigtiedad.
La antigiiedad del edificio es de 33 afios, segin se desprende de la
escritura de “obra nueva”.

Estado de conservacion.
Debido a su estado de abandono ha sido objeto de abandono con dafios
considerables en su interior. Su estado de conservacion es bajo.

4.2.3.- Caracteristicas del inmueble

a) Distribucion y terminaciones,
La planta baja se distribuye en una gran nave diafana y una zona de
oficinas a la entrada, que se corresponde con la proyeccion de las plantas
de piso.

b) Superficies.
La superficie que figura en la escritura de “obra nueva” es de 930 m?
construidos, correspondiéndose con la obtenida en la toma de datos. Para
la planta de piso se adopta en planta primera 200 m* y 88 n? en planta
segunda.
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4.3.-

©)  Situacién actual,

. La nave presenta sintomas exteriores de aban? 0. No se consideran
-elementos constructivos polivalentes o instalacifnes no recuperables,

d) -~ Analisis critico de las caracterzstlcas comerciales.
No procede

4. 2 4, Regxmen (Ie tenencia y ocupacxon._ '

' La prop:edad corresponde en promdw:so a Iose Luis, Em:ho y Juan Antomo Martinez

Sanz, segun Eos datos aportados

Esté en desuso y abandono desde haée muchos afios.

No esta acogida a ré'g_i'men de Proteccién Piblica alguno. -

No consta servidumbre alguna, u otro dérecho real que le afecte, salvo su situacion
urbanistica.

4.2.5.- Informiacién de mercado.

No procede._

Criterios de valoracion de la edificacion,

" En aplxcacxon de Io dispuesto en'el art. de 31 de la ley 6/1998, de 13 de abril, sobre

régimen del suelo y valoraciones, las edificaciones, instalaciones u obras que existan sobre el suelo
- se valoraran con independencia del mismo aplicando los criterios de la Ley de Expropiacidn
Forzosa y subsidiariamente segin las normas de! Derecho Administrativo, Civil o Fiscal que
resulten de aphcacmn

Como consecuencia de las anteriores disposmones el valor de las edificaciones se

determinara en funcion de su coste de reposicion, corregido en atencion a su ant:guedad y estado
de conservacxon
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_ La valoracion de la edificacion existente se realiza en este proyéct de éon\{‘ornndadﬁcoﬁ
. lanueva Instruccion sobre Valoracion de Bienes en el Mercado Hipotecarig] aprobada por Orden
de 30 de Noviembre de 1.994 (B.O.E: al' I3 de Diciembre de 1.994) aplicandose el grupo 3.1.
Edificios y elementos de un edificio. Anexo 4. Instruccién I. »

- 4.3.1.- Tasacién. Calculo de valoreés unifarios.
 Para caloular el Valor de Tasacion se va a seguir el criterio de Coste de Reposicion Neto.

@) - Coste de reposicion neto (CRN),
. CRN=(S+Gg)+(Cc+Gyx(1d) =~

+'(S) Valor de Repercusion del Suclo: no prcdedc..

“(Cc) Coste de construccion: Se obtiene sumando el ¢oste de fos elementos
constructivos polivalentes recuperables y el coste de la estructura general del
edificio segun las calidades y tipo de construccion y los gastos imputables, como
impuestos no recuperables, honorarios de técnicos, coste de licencias y otras tasas
y gastos administrativos del promotor. En este caso:

Industrial ... ... .......... 25000 ptas/m?.
Oficinas = ... ... e 40,000 ptas/m®, -

- Gastos Obligatorios: Compuesto de los siguientes conceptos:

- Ilt:pisesfos no recupcrab}es,'incluyendo IVA -y actos juridicos
' documentados. o ‘

- Honorarios técnicos, que incluyen Proyectos v Direcciones de obra.
.= Licencias y tasas de construccion.

- Gastos administratives del promotor. Estos gastos son porcentajes del
valor de la construccion y del terreno.
(Gs) Gastos aplicados al terreno: no procede. .
(G..) Gastos aplicados al coste de construccion: aplicaremos el 18%
sobre dicho valor:
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Industrial: 25.000 ptas/m* x 0,18 = 4.500 ptas/m>.
Oficinas: 40.000 ptas/m*x 0,18 = 7.200 ptas/m®.

* Coeficiente de depreciacion fisica: En funcion de la antigiiedad del edificio y
su estado de conservacion. En este caso, dadas la situacion del inmueble, su
antigliedad -considerada una vida (til de 35 afios para edificacion industrial y 75

para oficinas- y el estado de conservacion, se le asigna unos coeficientes de
depreciacion fisica:

Industrial:

d=94% ... .. (1-d) x 0,65 = 0,04.
Oficinas:

D=44% . ..., (1-d) x 0,65 = 0,36.

+ Costes de la construccion depreciada: Se obtiene aplicando los coeficientes
anteriores al Cosle de la Construccion.

Industrial:

(25.000 + 4.500) ptas/m* x 0,40 = 1.180 ptas/m?.
Oficinas:

(40.000 + 7.200) ptas/m* x 0,36 =  16.992 ptas/m>.
I P

- (CRN) Coste de Reposicion neto: En este caso coincidira con el coste de la
construccion depreciada, este es 1.180 y 16.992 ptas/m? respectivamente.

Valor unitario de Realizacién:
ST IvE ) g g N bl v sl segl byl 1.180 ptas/m?,
Oficinas ...... e e 16.992 ptas/m’,

4.3.2.- Valor de tasacion

Se obtiene dicho valor final multiplicando el valor unitario de Realizacion adoptado por
las superficies correspondientes.

» Uso considerado: Nave industrial

Valor unitario de Realizacion . . . . . .. 1.180 ptas/m?.

Superficie construida . .. ... ....... 730,00 m>.

Valor: 1.180 ptas/m* x 730,00 m* = . . (1) 861.400 Ptas.
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* Uso considerado: Edificio oficinas

Valor unitario de Realizacion . .. .. .. 16.992 ptas/m’.
Superficie construida . . ... ... ..... 488,00 m*.
Valor: 16.992 ptas/m” x 488,00 = . . . (2)  8.292.096 Ptas.
Suma (1+2) .................... 9.153.496 Ptas.
Redondeando iocvievavies AT 9.160.000 Ptas.

VALOR DE TASACION  9.160.000 PTAS.
NUEVE MILLONES CIENTO SESENTA MIL PESETAS

La valoracion de la edificacion existente se ha efectuado sin considerar la repercusion del
suelo.
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CAPITULO V

CARGAS, COMPROMISOS Y AFECCIONES
DE LAS FINCAS RESULTANTES
DE USO LUCRATIVO PRIVADO

| - Aprobacion Definitiva. Documento Refundido JMJC Consultores, S.1.

Froyecto de Reparcelaciin del Programa de Actuacion Integrada del Poligono XIV del Plan Parcial PIZAPA 8 “Garbinet” del PGOU de Alicante



CAPITULO V

CARGAS, COMPROMISOS Y AFECCIONES
DIt LAS FINCAS RESULTANTES
DE USO LUCRATIVO PRIVADO

3.1.- Cargas urbanisticas de las parcelas iniciales

Salvo afecciones fiscales de caracter cautelar las fincas iniciales carecen de cargas de tal
manera que no procede recurrir a las previsiones contenidas en el articulo 113.del RGU.

5.2.- Parcelas centrales de las manzanas en régimen de Comunidad de
yropictarios k

De acuerdo con las determinaciones del Plan Parcial del Sector las fincas resultantes en
las zonas centrales de cada manzana deben ser objeto de adjudicacién en proindiviso en favor de
las fincas con aprovechamiento residencial situadas dentro de cada manzana. Como consecuencia
de lo anterior, mediante vinculo “ob rem”, estas zonas centrales estaran vinculadas en las
transmisiones de las parcelas y/o viviendas, como zonas comunes de estas, e integradas en
comunidades en régimen de propiedad horizontal a efectos del uso, mantenimiento y conservacion
de tales espacios libres de dominio y uso privado. En dichas Comunidades se incluiran los
espacios peatonales de acceso a los elementos comunes.

El vinculo y la obligacion descrita anteriormente se refleja en las fincas resultantes de esta
reparcelacion.

5.3.- Servidumbres

Las instalaciones y servicios del Sector, de conformidad con las determinaciones del Plan
Parcial y del Proyecto de Urbanizacion, estan previstos su cjecucion en espacios publicos
eliminandose las servidumbres de servicios que actualmente pudieran pesar sobre las fincas
aportadas una vez sean ejecutadas las obras de urbanizacion.
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Sobre las parcelas centrales de cada manzana se establecen serv? 2)
vistas en favor de las restantes fincas de la manzana respectiva, co n0/ resultado de las
determinaciones del planeamiento.

5.4.- Vinculacién de terrenos al uso de viviendas protegidas

Como consecuencia de las determinaciones del Programa, los aprovechamientos
obtenidos por el Urbanizador en pago de la urbanizacion, en los casos en que son satisfechos
a través de reparcelacion forzosa (inexistencia de convenio de colaboracién), procede afectar
la finca correspondiente al destino urbanistico de promocién de viviendas de proteccion oficial.

Como resultado de lo anterior quedan vinculadas a la promocién de viviendas en
régimen de proteccion oficial la finca B.

5.5.- Costes de urbanizacion

Los costes provisionales del Programa, referidos globalmente como cosies de
urbanizacién, son los establecidos en el citado Programa con las correcciones que pudieran
resultar del Proyecto de Urbanizacion, y posterior ejecucion.

a) Los costes previstos en el Programa son los siguientes:
A) ejecucion de la Urbanizacion. ................ 101.922.736 ptas.
B) honorarios técnicos, notarias, registro, etc. 12.641.845 ptas.
C) indemnizaciones y extrapoligonales......... 24.368.105 ptas.
D) gestion de programa ...........coeevvveeieninnn 8.335.961 ptas.
E) beneficio del Urbanizador..................... 17.672.238 ptas.
F) gastos financieros. ... s vensanorassos saivasass 6.895.027 ptas.

TOTAL vvesexnnnssrnsansnssv 171.835.912 PTAS.

b) En la tramitacién del Proyecto de Urbanizacion se han establecido diversas
condiciones por parte del Ayuntamiento, que suponen unidades de obra
adicionales incrementando asi los costes previstos en las cantidades que figuran
en el ANEXO I del presente proyecto, los cuales serdn repercutidos en los
términos alli previstos.
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c) Las anteriores cantidades y/o las que resulten de la ejecuciondel Poligono se han
establecido sin contar los impuestos repercutibles a la Propiedad del suelo, tanto

en las formulas de pago mediante terrenos o mediante contraprestacion en
metalico.

d) Los costes anteriores, en los supuestos en que proceda el abono de los gastos de
urbanizacion mediante prestaciones en metalico, deben ser abonados en su
integridad al Urbanizador en la parte correspondiente a cada propietario.

5.6.- Disminucién de costes de urbanizacion

Si como consecuencia de la actuacion no fuese necesario ejecutar alguna de las unidades
previstas en el Programa o Proyecto de Urbanizacion, la parte proporcional que corresponda a

la Propiedad le sera devuelta o compensada al momento de la aprobacion de la cuenta de
liquidacion definitiva de la reparcelacion.

En todo caso seran reintegrables a los propietarios de suelo los costes correspondientes
a la ejecucion de las lineas de media, baja y centros de transformacion, incluso su obra civil, que
sean retornados por las compaiiias de servicios al Urbanizador.

Por tanto la diferencia de los dos conceptos anteriores en los costes de urbanizacion, en
los supuestos de pago de la obra de urbanizacion en terrenos le seran entregadas a los propietarios
en la cuantia de sus cuotas de aprovechamiento subjetivo. En los supuestos de pago mediante
contraprestacion econdmica, las derramas de urbanizacion se ajustaran al citado presupuesto.

5.7.- Distribucion de las cargas de urbanizacién

Las obras de urbanizacion del poligono a ejecutar por el Urbanizador, con cuantos
conceptos le son asimilables, segin lo establecido por el articulo 67 de la LRAU y demas
concordantes de la Ley del Suelo y del Reglamento de Gestion Urbanistica, se sufragaran por los

propietarios de los terrenos abonando su costo mediante contraprestacion en metalico o mediante
terrenos en los términos del Programa aprobado.

Aprobacion Definitiva. Documento Refundido JMJIC Consultores S. L

Proyecto de Reparcelacidn del Programa de Actuacion Integrada del Poligono XIV del Plan Parcial PIZAPA 8 “Garbinet”
del PGOU de Alicante




-

—

Como resultado de lo anterior, de conformidad con lo previsto enla LRAU:

a)

b)

Las fincas resultantes que se adjudican al Urbanizador en pago a su labor
urbanizadora asi como las que se adjudican a los propietarios de suelo que van a
retribuir al Urbanizador mediante contraprestacion en metalico (Ayuntamiento)
deberan responder de la carga de urbanizacion correspondiente de tal manera que

la totalidad de la carga de urbanizacion estara distribuida como garantia real,_entre
estas fincas resultantes.

Por contra, los propietarios de suelo que abonan al Urbanizador los costes de
Urbanizacion mediante contraprestacion en terrenos urbanizados, al adjudicarseles

parcelas con menor aprovechamiento por las deducciones del pago en especie,
deben recibir parcelas sin cargas de urbanizacion.

Las diferencias de costes, por incremento o disminucion de costes de urbanizacion

seran objeto de liquidacion final en la aprobacion de la Cuenta de Liquidacion de
esta Reparcelacion.

Por tanto al amparo de lo previsto en el apartado ¢) del art. 72 de LRAU la carga de
urbanizacion se redistribuye entre las parcelas que figuran a continuacion, a las cuales se le
asignara la carga para su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

A) Distribucion de las cargas de urbanizacion entre parcelas
adjudicadas a propietarios de suelo.

Parcela Porcentaje carga
urbanizacién
A-1 11,6747
A-2 9,3338
A-4 12,9485
Total 33,9570
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B) Distribucion de las cargas de urbanizacién entre pate
adjudicadas al Urbanizador /

Parcela Porcentaje carga
urbanizacién
A-5 15,4647
B 50,5783
Total 66,0430

Las anteriores cargas de urbanizacién y las cuotas correspondientes seran recaudadas
en la forma prevista en el ANEXO I "CUOTAS DE URBANIZACION".

5.8.- Devolucion de costes eléctricos

Entre los costes de Urbanizacion previstos en el apartado 5.5 anterior y detallados en
el ANEXO I de esta Reparcelacion, se incluyen los costes eléctricos por la extension de las
redes de suministro necesarias para el Poligono, que provisionalmente se estiman en lo
siguiente:

- Linea Media Tension ............. 5.263.400,- Ptas.
- Centros de Transformacion...... 8.688.948,- Ptas.
~Red de Baja Tension s.esvapvesase 5.521.306,- Ptas.
Suma BV o bvionponedsas 19.473.654,- Ptas.
19% G.G. + B.I. ......... 3.699.994 - Ptas.
Suma E.C. .......ccoennnee. 23.173.648,- Ptas.

No obstante lo anterior el art. 67.1. A) de la LRAU prevé que ¢l Urbanizador y los
propietarios del suelo tendran derecho a reintegrarse de los costos que sufraguen por dicho
concepto, con cargo a las compaiiias que presten el servicio.

El retorno de dichos costos, en la medida en que son anticipados por los propietarios
de suelo debera producirse de la siguiente manera, con caricter general:

a) Los propietarios que perciban sus derechos mediante indemnizacion en metdlico
sustitutiva de adjudicacién de suelo con aprovechamientos urbanisticos, recibirdn la
devolucién de los costes eléctricos anticipadamente sin perjuicio de la regularizacion
correspondiente en la liquidacion definitiva de la reparcelacion.

Aprobacién Definitiva. Documento Refundido JMJC Consultores S.L.
Proyecto de Reparcelacidn del Programa de Actuacién Integrada del Poligono X1V del Plan Parcial PE/APA 8 “Garbinet”
del PGOU de Alicante




Vi

{'__

b) En los casos en que los propietarios abonen dichos costes al Urbanizador mediante
terrenos, deberd constar expresamente en la Reparcelacion, la obligacién de dicho
retorno, en la cuantia que se acredite al momento de la liquidacion definitiva y siempre
por el importe mdximo que, en el caso de esta Reparcelacién, a continuacién se
indica, por aplicacion de las cuotas de aprovechamiento de estos propietarios:

1) Ayuntamiento de Alicante: Cifra estimada inicialmente de retorno por costes
eléctricos ....7.059.002 pts.

Z) Alfredo Campello Carbonell y otros: Cifra estimada inicialmente de retorno por
costes eléctricos.....3.164.064 pts.
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CAPITULO VI

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
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CAPITULO VI.- CUENTA DE LIQUID/.;CI()NT:"'-
PROVISIONAL

Conforme a lo establecido en el Reglamento de Gestién Urbanistica y a lo establecido

en el Programa aprobado, como conceptos integrantes de la Cuenta de Liquidacién Provisional
se incluyen:

- Las diferencias de adjudicacién: Exceso o defecto de adjudicacién de

aprovechamientos sobre parcela en relacion a los derechos iniciales, calculados
en el Cuadro de Adjudicacidn.

- Indemnizaciones por elementos a destruir o que no permanezcan en poder de
sus primitivos propietarios.

- Costes del Programa/urbanizacién.
- Excesos o defectos de unidades de obra de urbanizacién sobre la prevision del

Programa.

La cuenta de liquidacion provisional tiene el siguiente resultado para las diferentes partes
implicadas en la ejecucion del Programa:

1.- Emilio Martinez Sanz, Jos¢ Luis Martinez Sanz y N.M.B. Inmuebles Inversiones y
Administracion, S.L., por terceras partes indivisas.

Como consecuencia de la reparcelacion el propietario queda obligado al pago de las
siguientes cantidades:

a) Por exceso de adjudicacion 0 ptas.
b) Por pago de indemnizaciones 0 ptas.
c¢) Como cuota de Urbanizacion 17.205.028 ptas.
d) Diferencias de urbanizacion 0 ptas.

Por el contrario el propietario resulta acreedor de las siguientes cantidades:

a) Por defecto de adjudicacion : 610.541 ptas.
b) Por minoracién de cargas de urbanizacion 0 ptas.
c) Por defecto de aprovechamiento 0 ptas.
d) Por O. Indemnizaciones 9.160.000 ptas.
Saldo resultante: Deudor de 7.434.487 pts
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2.- Manuel AntonioGuillén Albert.

Como consecuencia de la Reparcelacion el propietario queda obligado al pago de las
siguientes cantidades:

a) Por exceso de adjudicacion 0 ptas.
b) Por pago de indemnizaciones 0 ptas.
¢) Como cuota de Urbanizacion 21.519.897 ptas.
d) Diferencias de urbanizacion 0 ptas.

Por el contrario el propietario resulta acreedor de las siguientes cantidades:

a) Por defecto de adjudicacion 743.840 ptas.
b) Por minoracion de cargas de urbanizacion 0 ptas.
c) Por defecto de aprovechamiento 0 ptas.

Saldo resultante: Deudor de 20.776.057 pts

3.- Nueva Avenida Promociones, S.A. (82%), Enriqueta Carbonell Soler (6%), Lorenzo
Antonio Carbonell Soler y otra (6%) y Rafael Carbonell Soler y otra (6%).

Como consecuencia de la reparcelacion el propietario queda obligado al pago de las
siguientes cantidades:

a) Por exceso de adjudicacion 0 ptas.
b) Por pago de indemnizaciones 0 ptas.
c¢) Como cuota de Urbanizacion 23.867.894 ptas.
d) Diferencias de urbanizacion 0 ptas.

Por el contrario el propietario resulta acreedor de las siguientes cantidades:

a) Por defecto de adjudicacion 835.980 ptas.
b) Por minoracion de cargas de urbanizacion 0 ptas.
c) Por defecto de aprovechamiento 0 ptas.
Saldo resultante: Deudor de 23.031.914 pts
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4.- Alfredo, Jaime y Enriqueta Campello Carbonell, por tercéras partes indivisas,

Como consecuencia de la reparcelacion el propietario queda obligado al pago de las
siguientes cantidades:

a) Por exceso de adjudicacién 426.660 ptas.
b) Por pago de indemnizaciones 0 ptas.
¢) Como cuota de Urbanizacion 0 ptas.
d) Diferencias de urbanizacion 0 ptas.

Por el contrario el propietario resulta acreedor de las siguientes cantidades:

a) Por defecto de adjudicacion 0 ptas.

b) Por minoracién de cargas de urbanizacion 0 ptas.

¢) Por defecto de aprovechamiento 0 ptas.
Saldo resultante: Deudor de 426.666 pts
S.- Ayuntamiento de Alicante.

Como consecuencia de la Reparcelacion el propietario queda obligado al pago de las
siguientes cantidades:

a) Por exceso de adjudicacion 24.952.009 ptas.
b) Por pago de indemnizaciones 0 ptas.
¢) Como cuota de Urbanizacién 0 ptas.
d) Diferencias de urbanizacion 0 ptas.

Por el contrario el propietario resulta acreedor de las siguientes cantidades:

a) Por defecto de adjudicacion 0 ptas.
b) Por minoracién de cargas de urbanizacion 0 ptas.
c) Por defecto de aprovechamiento 0 ptas.
Saldo resultante: Deudor de 24.952.009 pts
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6.- Enrique Ortiz e Hijos, Contratista de Obras, S. A.

Como consecuencia de la Reparcelacion queda obligado al pago ége las siguientes
cantidades:

a) Por pago indemnizaciones 9.160.000 ptas.
b) Como cuota de Urbanizacion 121.736.801 ptas.
c) Diferencias de Urbanizacion 0 ptas.
Resulta acreedor por diferencias de adjudicacion 23.188.314 pts.
Saldo: Deudor por 107.708.487 pts.

Las anteriores cantidades se distribuyen en las siguientes parcelas:
6.1. Por la parcela resultante A-5, saldo deudor 25.221.118 pts

6.2. Por la parcela resultante B, saldo deudor 82.487.369 pts

RESUMEN DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Las cifras resultantes se reflejan en el Cuadro 6 "Cuenta de Liquidacién Provisional", con
el siguiente significado de signos:

4= cantidad a satisfacer por la propiedad.
- = cantidad a percibir por la propiedad.
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| CAPITULO VII

DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES
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~ CAPITULO VII
DESCRIPCION DE FINCAS RESULTANTES

PARCELA A-1

Descripcion: Parcela situada en la Partida de Pla del Bon Repos, Término Municipal de
Alicante, con superficie de 540,56 metros cuadrados, y forma rectangular.

Limites: Norte: Via publica.
Sur: Parcela adjudicada a J. L. Martinez Sanz y otros (A-2).
Este: Parcela de uso comin de la manzana (A-6).
Oeste: Via publica.

Propietario: MANUEL ANTONIO GUILLEN ALBERT, con caracter privativo, mayor de
edad, con DNI n°® 21.220.689, casado, domiciliado en Alicante, calle Garcia
Morato n°® 13 - 2°

Titulo de Adquisicion: La finca se adquiere en virtud de la Reparcelacion del Programa de
Actuacion Integrada del Poligono XIV del sector PE/APA, del Plan Parcial del
Garbinet, del Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante, en correspondencia
a la titularidad de la fincas Inscritas en el Registro de la Propiedad n° 1 de
Alicante, al Tomo 2.660 Libro 1.732, Folio 71, Finca.91.601 Inscripcion 1*

Cargas: Libre.

Observaciones: Esta finca queda afecta al pago de los gastos de urbanizacion del poligono,
quedando afecta provisionalmente al pago de 20.776.057 Ptas., de conformidad
con la cuenta de liquidacion provisional de la reparcelacion. A esta finca se le
asigna una cuota del 11,6747 por 100 para el pago de la liquidacion definitiva de
los gastos de urbanizacion del poligono.
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PARCELA A-2

Descripcion:

Parcela situada en la Partida de Pla del Bon Repos, Término Municipal de
Alicante, con supeirficie de 374,61 metros cuadrados, y forma rectangular.

Limites: Norte: Parcela adjudicada a Manuel Guillén Albert (A-1) y parcela comin
de la manzana (A-6).
Sur: Via pablica.
Este: Parcela adjudicada a Alfredo Campello Carbonell y otros (A-3)

Propietario:

Oeste: Via pablica.

EMILIO MARTINEZ SANZ, una tercera parte indivisa, con caracter privativo,
con DNI n®21.267.144, viudo, con domicilio en Alicante, calle Teniente Coronel
Chapuli, 1 - 4% JOSE LUIS MARTINEZ SANZ, otra tercera parte indivisa, con
caracter privativo, mayor de edad, con DNI n°® 21.177.127 y domicilio en Alicante,
calle Teatro n® 36; y la restante tercera parte indivisa a favor de la mercantil
“N.M.B. INMUEBLES INVERSIONES Y ADMINISTRACION, S.L.”, inscrita
en el Registro Mercantil de Alicante al Tomo 2.129, folio 151, hoja A-48467, con
C.IF. B-53282612 y domicilio en Alicante, Pintor Agrasot 10-2°.

Titulo de Adquisicion: La finca se adquiere en virtud de la Reparcelacion del Programa de

Cargas:

Actuacion Integrada del Poligono XIV del sector PE/APA, del Plan Parcial del
Garbinet, del Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante, en correspondencia
a la titularidad de las fincas Inscritas en el Registro de la Propiedad n° 1 de
Alicante: Finca n® 94.875 (antes 32.829 general), libro1.911, sesién 1%, inscripeion
1%, folio 141; Finca n® 94.877 (antes 27.047 general), libro 1.911, sesion 12, folio
145, inscripcion 1*, Finca n® 12.001 libro 197, folio 154, inscripcion 3* y finca

inicial n® 1.4, pendiente de inscripcion.

Libre

Observaciones: Esta finca queda afecta al pago de los gastos de urbanizacién del poligono,

quedando afecta provisionalmente al pago de 7.434.487 Ptas., de conformidad con
la cuenta de liquidacion provisional de la reparcelacion. A esta finca se le asigna
una cuota del 9,3338 por 100 para el pago de la liquidacion definitiva de los
gastos de urbanizacion del poligono.
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PARCELA A-3

Descripcion: Parcela situada en la Partida de Pla del Bon Repos, Término Municipal de
Alicante, con superficie de 252,40 metros cuadrados, y forma rectangular.

Limites: Norte: Parcela de uso comun de la manzana (A-6).
Sur: Via publica.
Este: Parcela adjudicada a Nueva Avenida Promociones S.A. y otros (A-
4).
Oeste: Parcela adjudicada a Juan Antonio Martinez Sanz y otros (A-2).

Propictario: JAIME CAMPELLO CARBONELL, con cardcter privativo, con DNI n?
21.170.242, casado con Dolores Zamora Macia, domiciliado en Alicante, calle
Dr. Buades n® 77 - 32, ENRIQUETA CAMPELLO CARBONELL, con caracter
privativo, con DNI n® 21.170.240, casada con Jos¢ Vidal Asensi, con DNI n®
21.260.213, con domicilio en Alicante, calle Daniel Jiménez Cisneros 16, 32 y
ALFREDO CAMPELLO CARBONELL, con caréacter privativo, con DNI n®
21.285.704, casado con Encarnacion Llobregat Lopez, con domicilio en Alicante,
Avenida Jijona 50, 3%, por terceras partes indivisas.

Titulo de Adquisicién: La finca se adquiere en virtud de la Reparcelacion del Programa de
Actuacion Integrada del Poligono XIV del sector PE/APA, del Plan Parcial del
Garbinet, del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alicante, en
correspondencia a los derechos sobre la finca registral n® 33.166 general, libro
676 general, folio 165, inscripcion 22 en el Registro de la Propiedad de Alicante.

Cargas: Libre

Observaciones: La finca adquiere el cardcter de indivisible. Asi mismo esta finca queda afecta
provisionalmente al pago de 426.666 Ptas., de conformidad con la cuenta de
liquidacién provisional de la reparcelacion. De conformidad con la reparcelacion
no se le asigna cuota para el pago de la liquidacion definitiva de los gastos de
urbanizacion del poligono.

El importe de las cargas urbanisticas correspondientes a la extension de la red de
transporte de electricidad a las que hace frente esta finca, segun el Proyecto de
Urbanizacion del Poligono, asciende a la cantidad de 3.164.064 pesetas.

Proyecto de Reparcelacidn del Programa de Actuacién Integrada del Poligono XIV del Plan Parcial PE/APA 8 “Garbinet” del PG ou
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PARCELA A-4

Descripeién: Parcela situada en la Partida de Pla del Bon Repos, Término Municipal de
Alicante, con superficie de 519,68 metros cuadrados, y forma rectangular.

Limites: Norte: Parcela de uso comun de la manzana (A-6).
Sur: Via publica.
Este: Via publica y parcela adjudicada a Enrique Ortiz ¢ Hijos,
Contratista de Obras, S.A. (A-5).
Ocste: Via piblica y parcela adjudicada a Jaime Campello Carbonell y
otros (A-3).

Propietario: Proindiviso formado por NUEVA AVENIDA PROMOCIONES, S.A. , en cuanto
a ochenta y dos enteros por ciento (82%), en pleno dominio, con CIF n® B-
03.453.750, domiciliada cn Alicante, calle Bailen n® 29 - 3¢ dcha., DOLORES
CARBONELL SOLER, en cuanto a seis enteros por ciento (6%), con caracter
privativo, soltera, con DNI n® 21.177.171, domiciliada en Alicante, calle Valencia
n® 63, 12, LORENZO ANTONIO CARBONELL SOLER, en cuanto a seis
enteros por ciento (6%), con DNI n2 21.259.344, casado en régimen de
gananciales con Marfa del Carmen Lopez Sampedro, domiciliados en la calle
Valencia n? 63 de Alicante, y RAFAEL CARBONELL SOLER, en cuanto a los
restantes seis enteros (6%) con DNI n2 21.274.859, casado con Vicenta Iborra
Ubeda en régimen de gananciales, domiciliados en Campello, Sorolla, Playa
Muchavista n® 3.

Titulo de Adquisicion: La finca sc adquiere en virtud de la Reparcelacion del Programa de
Actuacion Integrada del Poligono XIV del sector PE/APA, del Plan Parcial del
Garbinet, del Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante, en
correspondencia a la titularidad de las fincas inscritas en el Registro de la
Propiedad n® 1 de Alicante, al Tomo 2.648, Libro 1.720, Folio 217, Finca 91.367.

Cargas: Sin cargas.

Observaciones: Esta finca queda afecta al pago de los gastos de urbanizacién del poligono,
quedando afecta provisionalmente al pago de 23.031.914 ptas., de conformidad
con la cuenta de liquidacién provisional de la reparcelacion. A esta finca se le
asigna una cuota del 12,9485 por 100 para el pago de la liquidacion definitiva de
los gastos de urbanizacion del poligono.
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PARCELA A-5

) Descripeién: Parcela situada en la Partid de Pla del Bon Repos, Término Municipal de Alicante,

con supetficie de 434,74 metros cuadrados, y forma rectangular.

Limites: Norte: Via publica.
' Sur: Parcela adjudicada a Nueva Avenida Promociones S.A. y otros (A-
4).
: Este: Via publica.
1 Oeste: Parcela de uso comin de la manzana (A-0) y parcela adjudicada

a Nueva Promociones S.A. y otros (A-4).

Propietario: ENRIQUE ORTIZ E HIJOS, CONTRATISTA DE OBRAS, S.A,, sociedad
L domiciliada en Alicante, calle Alfonso El Sabio n2 36 y CIF n® A-03.174.455, ¢
inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de Alicante, al tomo 1.535
‘ general, folio 26, hoja n® A-1 8.093, inscripcion 12,

| Titulo de Adquisicién: La finca se adquiere en virtud de la Reparcelacion del Programa de

\ Actuacion Integrada del Poligono XIV del sector PE/APA, del Plan Parcial del

Y Garbinet, del Plan General dec Ordenacion Urbana de Alicante, en

‘ correspondencia parcial Enrique Ortiz Hijos Contratista de Obras, S.A., €n pago

| mediante terrenos por las obras de urbanizacion que le corresponden como
Urbanizador del Programa.

! Cargas: Libre

| Obscrvaciones: Esta finca queda afecta al pago de los gastos de urbanizacion del poligono,

(. quedando afecta provisionalmente al pago de 28.506.001 pesetas, de conformidad

: con la cuenta de liquidacion provisional de la reparcelacion. A esta finca se le

‘ asigna una cuota del 15,4647 por 100 para el pago de la liquidacion definitiva de
los gastos de urbanizacion del poligono.
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Descripcion:

Limites:

Propietarios:

Parcela situada en la Partida de Pla del Bon Repos, Término Municipal de
Alicante, con superficie de 1.911,20 metros cuadrados.

Norte: Via publica.

Sur: Parcelas adjudicadas a Juan Antonio Martinez Sanz y otros (A-2),
Alfredo Campello Carbonell y otros (A-3) y Nueva Avenida
Promociones S.A. y otros (A-4).

Este: Parcela adjudicada al Ayuntamiento de Alicante (A-5).

Ocste: Parcela adjudicada a Manuel Guillén Albert (A-1).

Proindiviso formado, ¢n cuanto a un 23,49 por 100 a favor de MANUEL
ANTONIO GUILLEN ALBERT, con caracter-privativo, mayor de edad, con DNI
n° 21.220.689, domiciliado en Alicante, calle Garcia Morato n° 13 - 2% en cuanto
a una cuota indivisa del 18,79 por 100, por terceras partes iguales a favor de
EMILIO MARTINEZ SANZ, con caracter privativo, con DNI n° 21.267.144,
viudo, con domicilio en Alicante, calle Teniente Coronel Chapuli, 1 - 4°; de JOSE
LUIS MARTINEZ SANZ, con caracter privativo, con DNI n°® 21.177.127, mayor
de edad y domicilio en Alicante, calle Teatro n® 36; y la restante tercera parte de
la mercantil “N.M.B. INMUEBLES INVERSIONES Y ADMINISTRACION,
S.L.”, inscrita en el Registro Mercantil de Alicante al Tomo 2.129, folio 151, hoja
A-48467, con C.I.F. B-53282612 y domicilio en Alicante, Pintor Agrasot 10-2°;
en cuanto a una cuota indivisa del 12,66 por 100, por terceras partes iguales, a
favor de JAIME CAMPELLO CARBONELL, con caracter privativo, con DNI
n°21.170.242, casado con Dolores Zamora Macia, domiciliado en Alicante, calle
Dr. Buades n® 77 - 3° de ENRIQUETA CAMPELLO CARBONELL, con
caracter privativo, con DNI n® 21.170.240, casada con José Vidal Asensi, con
DNI n° 21.260.213, con domicilio en Alicante, calle Daniel Jiménez Cisneros 16,
3%y de ALFREDO CAMPELLO CARBONELL, con caracter privativo, con DNI
n® 21.285.704, casado con Encarnacion Llobregat Lopez, con domicilio en
Alicante, Avenida Jijona 50, 3° en cuanto a una cuota indivisa del 26,06 por 100,
en las proporciones que ahora se diran, a favor de NUEVA AVENIDA
PROMOCIONES, S A., en cuanto al 82%, con CIF n° B-03.453.750, domiciliada
en Alicante, calle Bailen n® 29 - 3° dcha.,, DOLORES CARBONELL SOLER, en
cuanto a un 6%, con caracter privativo, soltera, con DNI n°® 21.177.171,
domiciliada en Alicante, calle Valencia n® 63, 1°; LORENZO ANTONIO
CARBONELL SOLER, en cuanto a un 6%, con DNI n® 21.259.344, casado con
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Maria del Carmen Lopez Sampedro, domiciliados corﬂ(ﬂe\/alencia n® 63 de
Alicante, y RAFAEL CARBONELL SOLER, en cuanto al restante 6%, con DNI

n® 21.274.859, casado con Vicenta Iborra Ubeda en régimen de gananciales,
domiciliados en Campello, Sorolla, Playa Muchavista n° 3; y en cuanto a la

restante cuota indivisa del 18,99 por 100, a favor de ENRIQUE ORTIZ E HIJOS
CONTRATISTAS DE OBRAS, S.A,, sociedad domiciliada en Alicante, calle

Alfonso EL Sabio n® 36 y CIF n° A-03.174.455 e inscrita en el Registro Mercantil

de la provincia de Alicante, al Tomo 1.535 Gral., Folio 26, Hoja n° A-18.093,
Inscripeion 17,

Titulo de Adquisicion: La finca se adquiere en virtud de la Reparcelacion del Programa de

Cargas:

Actuacion Integrada del Poligono X1V del sector PE/APA, del Plan Parcial del
Garbinet, del Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante, en correspondencia
parcial a los derechos de los hermanos MARTINEZ SANZ, por las Finca
registrales n® 32.829, la n® 27.047, la n® 12.001 y la inicial n° 1.4 pendiente de
inscripcion; de los derechos del Sr. GUILLEN, por la finca registral n° 91.601 ;
de los derechos de los hermanos CAMPELLO CARBONELL, por la finca
registral n® 33.166 ; de los derechos de Nueva Avenida Promociones S.A. y
hermanos CARBONELL SOLER, por la finca 91.367; y de los derechos de
ENRIQUE ORTIZ E HIJOS CONTRATISTAS DE OBRAS, S.A. por el pago

en terreno de los costes de urbanizacion; todas aquellas fincas del Registro de la
Propiedad n° 1 de Alicante

Sin cargas.

Observaciones: Esta finca es indivisible y por determinacion del planeamiento urbanistico esta

Aprobacién Definitiva. Documento Refundido

finca o las participaciones de la misma deberan transmitirse conjuntamente con la
fincas resultantes A-1, A-2, A-3, A-4 y A-5 o participaciones de la misma que
pertenezcan al mismo transmitente.

Esta finca no queda afecta al pago de los gastos de urbanizacion del poligono.
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b~ PARCELA B

Descripcion: Parcela situada en la Partida de Pla del Bon Repos, Término Municipal de

Alicante, con superficie de 2.308,22 m2, de ellos una superficie de 1.352 m2, con

| forma rectangular es edificable, y en su interior se encuentra otra zona de 956,22
' m2 de uso comun,

‘ Limites: Norte: Zona libre publica denominada parcela Vj;.
Sur: Bulevar del Pla.

: Este: Via publica de nueva apertura.
Oecste: Via puablica de nueva apertura.

! Propietario: ENRIQUE ORTIZ E HIJOS, CONTRATISTA DE OBRAS, S.A., sociedad
1 domiciliada en Alicante, calle Alfonso El Sabio n? 36 y CIF n® A-03.174.455, ¢
: inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de Alicante, al tomo 1.535
' general, folio 26, hoja n® A-18.093, inscripcion 12,

Titulo de Adquisicién: La finca se adquiere en virtud de la Reparcelacion del Programa de
‘ : Actuacion Integrada del Poligono XIV del sector PE/APA, del Plan Parcial del
‘ Garbinet, del Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante, en
[ correspondencia parcial a la retribucion mediante terrenos con aprovechamientos
| urbanisticos al Urbanizador del Programa, y a los derechos sobre las fincas
! inscritas en el Registro de la Propiedad n® 1 de Alicante ntmero 95.046 (antes
25.393 general), libro 1914, seccion 12, folio 180, inscripeion 22; nimero 94.871
r : (antes 33.168 general), libro 1911 general, seccion 12, folio 104, inscripeion 32
y numero 33.167 general, al tomo 1.041, libro 676 general, folio 168, inscripcion
32, y folio 201, libro 724 general, inscripeion 5%

e Cargas: Libre.

| Observaciones: Esta finca queda afecta al pago de los gastos de urbanizacion del poligono, con
una cuota provisional de 93.230.800 pesetas, de conformidad con la cuenta de
liquidacién provisional de la reparcelacion. A esta finca se le asigna una cuota del
‘ 50,5783 por 100 para el pago de la liquidacion definitiva de los gastos de
- urbanizacion del poligono.

La finca queda afecta a la promocion de viviendas de proteccion oficial.
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PARCELA C

Descripeion: Parcela situada en la Partida de Pla del Bon Repos, Término Municipal de
Alicante, con superficie de 1.097,73 m2 y forma rectangular.

Limites: Norte: Limite norte del Poligono XVIL
Sur: Via publica de nueva apertura.
Este: Calle de Juan de Garay.
Ocste: Via publica, actualmente travesia de Aparisi Guijatro.

Propictario: AYUNTAMIENTO DE ALICANTE.

Titulo de Adquisicion: La finca se adquiere en virtud de la Reparcelacion del Programa de
Actuacion Integrada del Poligono XIV del sector PE/APA, del Plan Parcial del
Garbinet, del Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante, en
correspondencia a la titularidad patrimonial de terrenos dentro del poligono y,
parcialmente, de los aprovechamientos correspondientes al 10 por 100 de los usos
lucrativos del Poligono.

Cargas: Sin cargas.

Observaciones: Esta finca queda afecta provisionalmente al pago de 24.952.009 pesetas, de
conformidad con la cuenta de liquidacion provisional de la reparcelacion.

El importe de las cargas urbanisticas correspondientes a la extension de lared de
transporte de electricidad a las que hace frente esta finca, segun ¢l Proyecto de
Urbanizacion del Poligono, asciende a la cantidad de 7.059.002 pesetas.
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PARCELA LD

| Descripcion: Parcela situada en la Partida de Pla del Bon Repos, Término Municipal de
E Alicante, con superficie de 1.264,00 metros cuadrados, y forma trapezoidal.

| Limites: Norte: Poligono XIII del Plan Parcial.
Sur: Calle publica.

\ _ Este: Poligono XIII del Plan Parcial.

| Oeste: Calle Aparisi Guijarro.

| Propictario: AYUNTAMIENTO DE ALICANTE.

} Titulo de Adquisicion: La finca se adquicre en virtud de la Reparcelacion de la Unidad X1V del
Plan Parcial del Sector PE/APA-8 “Garbinet” del Plan General Municipal de
¢ Ordenacion de Alicante, por la Titularidad de los viales, dotaciones y
equipamientos previstos para uso publico por el Plan Parcial, como cesiones
obligatorias.

;] Cargas: Sin cargas.

Observaciones: Como consecuencia de la Reparcelacion esta finca no queda afecta al pago de
1 gastos de urbanizacion. La parcela queda afecta al caracter de Bien de Uso
| : Publico, asignandose al uso de Zona Libre Deportiva.
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Descripcién: Parcela situada en la Partida de Pla del Bon Repos, Término Municipal de
Alicante, con superficic de 485,00 metros cuadrados, y forma triangular.

Limites: Norte: Parcela adjudicada al Ayuntamiento de Alicante y edificacion
situada en la calle Aparisi Guijarro n° 7.
Sur: Calle publica.
Este:
Oeste: Calle publica.

Propietario: AYUNTAMIENTO DE ALICANTE.

Titulo de Adquisicion: La finca se adquiere a partir de la Reparcelacion de la Unidad XIV del
Plan Parcial del Sector PE/APA-8 “Garbinet” del Plan General Municipal
deOrdenacionn de Alicante, por la Titularidad de los viales, dotaciones y
equipamientos previstos para uso publico por el Plan Parcial, como cesiones
obligatorias.

Cargas: Sin cargas

Observaciones: Como consecuencia de la Reparcelacion esta finca no queda afecta al pago de
gastos de urbanizacion. La parcela queda afecta al caracter de Bien de Uso
Publico, asignandose al uso de zona Libre para Juegos y Recreo infantil.
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PARCELA VIARIO

Descripeién: Parcela situada en la Partida de Pla del Bon Repos, Término Municipal de
Alicante, con superficie de 12.318 metros cuadrados, y forma poligonal irregular.

Limites: Norte: Limite del Poligono XIII del Garbinet.
Sur: Actual Avenida del Periodista Rodolfo Salazar, que se amplia con
este viarlo.
Este: Limites de los Poligonos APD-23 y Poligono XVI del Garbinet.
Oeste: Actual calle de Alonso Cano que se amplia con este viario, y zona

urbana existente.

Propietario:  AYUNTAMIENTO DE ALICANTE.

Titulo de Adquisicién: La finca se adquiere a partir de la Reparcelacion de la Unidad XIV del
Plan Parcial del Sector PE/APA-8 “Garbinet” del Plan General Municipal de
Ordenacion de Alicante, por la Titularidad de los viales, dotaciones y

equipamientos previstos para uso publico por el Plan Parcial, como cesiones
obligatorias.

Cargas: Sin cargas.

Observaciones: Como consecuencia de la Reparcelacion la finca no queda afecta al pago de

cantidad alguna por gastos de urbanizacion. La parcela queda afecta al caracter
de Bien de Uso Puablico, asignandose al uso de Viario.
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=, Descripcion: Parcela situada en la Partida de Pla del Bon Repos, Término Municipal de
| Alicante, con superficie de 2.214,00 metros cuadrados, y forma poligonal

| 5 irregular,
| Limites: Norte: Calle publica.
L Sur: Calle pablica.
; Este: Parcela destinada a Zona Libre Publica en el Poligono XVII del
! Plan parcial Garbinet.
1 Ocste: Parcelas adjudicadas a Juan Carbonell y otros, a Blanca Carbonell

| Carratala, y a Blanca Carbonell Carratala y otros.

Propietario:  AYUNTAMIENTO DE ALICANTE.

| Titulo de Adquisicion: La finca se adquiere a partir de la Reparcelacion de la Unidad XTIV del
Plan Parcial del Sector PE/APA-8 “Garbinet” del Plan General Municipal de
Ordenacion de Alicante, por la Titularidad de los viales, dotaciones y
: equipamientos previstos para uso publico por el Plan Parcial, como cesiones
# obligatorias.

| Cargas: Sin cargas.
it Observaciones: Como consecuencia de la Reparcelacion la finca no queda afecta al pago de

( cantidad alguna por los costes de urbanizacion. La parcela queda afecta al caracter
de Bien de Uso Publico, asignandose al uso de Zona Libre Publica (jardines).
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PARCELA Vj-2

Descripeion: Parcela situada en la Partida de Pla del Bon Repos, Térmiﬂo/MumcipaI de
Alicante, con superficie de 4.737,00 metros cuadrados, y forma poligonal
irregular.

Limites: Norte; Calle publica.
Sur:  Calle puablica.
Este:  Calle publica
Oeste: Calle publica.

Propietario: AYUNTAMIENTO DE ALICANTE.

Titulo de Adquisicién: La finca se adquicre a partir de la Reparcelacion de la Unidad XIV del
: Plan Parcial del Sector PE/APA-8 “Garbinet” del Plan General Municipal de
Ordenacion de Alicante, por la Titularidad de los viales, dotaciones y
equipamientos previstos para uso publico por el Plan Parcial, como cesiones

obligatorias.

Cargas: Sin cargas.
Observaciones: Como consecuencia de la Reparcelacion la finca no queda afecta al pago de

cantidad alguna por los costes de urbanizacion. La parcela queda afecta al caracter
de Bien de Uso Publico, asignandose al uso de Zona Libre Publica (jardines).

[ En Alicante, Abril de 1999
k JMIC Consultores /
n : N
Fdo./J esﬁF Morén Porto / Fdo./ Javier C‘prtageé Medina
- (\bogado - ;/ _ T Arquitecto Técnipo - .
K_'/l T vy o Feole Fogmevery Napriatal
El Urbanizador i t2710 L L fifo Fhilbiie
Enrique Ortiz e/,Hijo§ S.A.
:’ ;_;"—, _‘1‘, i socbadia ‘.j
N oo 4 A1
Fdo./ Enrique Ortiz Selfa
/ - v
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ANEXO I

CUOTAS DE URBANIZACION

Aprobacion Definitiva. Documento Refundido JMJC Consultores, S.L.
Proyecto de Reparcelacion del Programa de Actuacion Integradu del Poligono XIV del Plan Parcial PE/APA 8 “Garbinet” del PGOU de Alicante




ANEXO I

CUOTAS DE URBANIZACION

rbanizacion
Al amparo de lo previsto en el art. 72.1.a) de la LRAU se tramita, conjuntamente con el

Proyecto de Reparcelacion, la aprobacion de las cuotas de urbanizacion y su imposicion.

A los efectos de su tramitacion debe resaltarse que el 100 por 100 de las cuotas de
urbanizacion estan aceptadas y acordadas entre los Propietarios de suelo y el Urbanizador, pues
las mismas estan recogidas, tanto en su cuantia como en su procedimiento de exaccion, en los
respectivos Convenios de Colaboracion.

De conformidad con lo previsto en aquel precepto las cuotas de urbanizacion seran
recaudadas en base a los siguientes determinaciones:

a) Costes provisionales de urbanizacién

Los costes de urbanizacion, establecidos inicialmente en el Programa y disminuidos en el
Proyecto de urbanizacion posterior, son los siguientes:

s GRUPO A

1.- Urbanizacion.

1.1.- Ejecucidn contrata s/proyecto.................. 123.855.735 Ptas.
1.2~  TRdemnizaciones ..o 9.160.000 Ptas.
1.3.- Costes extrapoligonales........................... 9.368.105 Ptas.
SN e s 142.383.840 Ptas.
2.- Honorarios técnicos, tasas y licencias, notaria
L S L o U TS 12.641.845 Ptas.
3.=Gastos de gestion .. i 8.335.961 Ptas.
SUMA A ..cooevvervevierierne 163.361.646 Ptas.
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. GRUPO B

4 .- Beneficio Urbanizador .......................c... 15.256.924 Ptas.

5.- Costes financieros .....ccooveevveeeeeveeeeesiiieaenninn, 5.711.050 Ptas.
SUMA B....cccovenn. 20.967.974 Ptas.
TOTAL A+B....... 184.329.620 PTAS.

. .

b) Modificacion de los costes de ejecucion de urbanizacion por condiciones

Los costes del concepto establecido dentro del grupo A anterior, referido a la Ejecucién
de la Urbanizacién han sufrido diversas alteraciones como consecuencia de las unidades
de obra adicionales exigidas por el Ayuntamiento de Alicante en la tramitacion del
Proyecto de Urbanizacién, de tal manera que se ha producido un incremento del
apartado 1 “Urbanizacion” en 21.933.000 ptas. sobre lo previsto inicialmente en la
aprobacion del Programa. El apartado 1 queda con el siguiente desglose de
conformidad con el Proyecto de Urbanizacion:

* Demoliciones y reposiciones............ 4.934.230 Ptas.
» Red VIBFAG. .l ~esonintinonseindonfomynassas 23.840.582 Ptas.
e Senalizacion vertical y horizontal....... 631.322 Ptas.
# REd B APUI i cvvanesn onnunsnsdhmemmspts 6.800.878 Ptas.
e Red de saneamiento....................... 19.855.962 Ptas.
8 Rt A0 TIBEOD v vnaonimsiyweimsoniurs sagns 2.594.218 Ptas.
e Jardineria y Mobiliario Urbano......... 11.385.835 Ptas.
e Linea subterrdnea de media tension.... 5.263.400 Ptas.
e Centros de transformacion............... 8.688.948 Ptas.
» Red de baja [ension- oo sesmssaios 5.521.306 Ptas.
v Alumbrado: pUbHCU, .. u vevie s sensmmaoins 9.477.269 Ptas.
v Lelelonin: dusminsmmedismpsmsrsiene 2.862.164 Ptas.
o Seguridad y Salud. . coeqseeesiismsvnsmons 2.224.336 Ptas.

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 104.080.450 Ptas.
13% de Gastos Generales. .o voissuenanes 13.530.458 Ptas.
6% G.G. y Beneficio Industrial......... 6.244.827 Ptas.
TOTAL PRESUPUESTO EJEC. CONTRATA 123.855.735 Ptas.

IMPORTE PREVISTO EN ANTEPROYECTO  101.922.736 Ptas.
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A los anteriores costes debera anadirsele el IVA correspondiente eii’el momento de girar

la cuota.

c¢) Importe de las cuotas

Como consecuencia de los costes del Programa las cuotas globales que corresponden
abonar a los Propietarios de suelo cuya contraprestacion por la obra urbanizadora se
llevara a cabo en metalico, es la siguiente:

A)

Distribucion de las cargas de urbanizacion entre parcelas
adjudicadas a propietarios

Parcela Porcentaje carga Coste
urbanizacion Urbanizacién/ptas.
A-1 11,6747 21.519.897
A-2 9,3338 17.205.028
A-4 12,9485 23.867.894
Total 33,9570 62.592.819

Estas cantidades serén las reflejadas en el Registro de la Propiedad como cargas
urbanisticas sin perjuicio de la liquidacién a que hace referencia el apartado b)
anterior.

B)

Distribucion de las cargas de urbanizacién entre parcelas adjudicadas

al urbanizador

Parcela Porcentaje carga Coste
urbanizacién urbanizacién/ptas.
A-5 15,4647 28.506.001
B 50,5783 93.230.800
Total 66,0430 121.736.801
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d) Pago

I d.1.  Los gastos de urbanizacién reflejados en el apartado ¢) anterior, que deben
soportar los propietarios de las parcelas antes referidas, se llevard a cabo, de
i conformidad con lo establecido en el Programa, mediante cuatro abonos por trimestres
e anticipados.

Cada liquidacion serd girada por la cuarta parte del total presupuestado en los
cuadros anteriores.

‘ La primera liquidacion se girard dentro de los 30 dias siguientes a la aprobacién
del Proyecto de Reparcelacion y su abono corresponderd efectuarlo al Propietario
‘ dentro de los 10 dias siguientes a la recepcién de la liquidacién.

= d.2.  Los pagos que resullen de las compensaciones entre costes eléctricos y mayores
~ costes de urbanizacion se efectuardn al momento de la aprobacidén definitiva de la
| Cuenta de Liquidacion.

| e) Garantias

En garantia de la cuota total de urbanizacién, cada propietario deberd entregar al
[ Urbanizador, dentro del plazo de los diez dfas siguientes a la aprobacién del Proyecto
\f de Urbanizacion, aval por el total importe de la cuota (Cuadro A anterior). Dicho aval
' estard exclusivamente condicionado por la finalidad de garantizar el pago de la obra
[ urbanizadora y su ejecucion estard supeditada tan solo a su primer requerimiento.

| Los gastos de dicho aval serdn repercutidos al Urbanizador en la cuantia establecida en

ﬂ el Programa (1 por 100), para los propietarios que hayan suscrito convenio de
? colaboracion con el Urbanizador.

| | f) Impago

El impago de las cuotas devengadas dard derecho al Urbanizador a emprender las
acciones reguladas en el Programa. -
L /

) Variaciones en las cuotas
& g El s 4 AT QGU0R GERn LUy slie '-.)u‘f

/

Las cuotas de urbanizacion exddyament&pod‘ran sufrir alteraciones en 1os supucstos
contemplados en el Programa. Dichas variaciones, 'en’su caso, serdn tramitadas de
conformidad con lo previsto en el Proorasm y Supletonamente por 10 establecido en la

:Il""[
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ANEXO IT
FICHAS DE LAS PARCELAS
ADJUDICADAS
;
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EjECUCION
DEL POLIGONO XIV DEL PLAN PARCIAL PE/APA -8

.<"(*. '-F'

i'-‘-- Wi
o

1. DENOMINACION: A-1
2.- ADJUDICATARIO: MANUEL ANTONIOGUILLEN ALBERT (PARTICIPACION 100%)
3.- PLANO DE PARCELA Y SITUACION

PLANO DE LA PARCELA PLANO DE SITUACION
ESCALA 1/1.000

LOCALIZACION, FORMA Y DIMENSIONES

Incluida en el Poligono X1V del Plan Parcial PE/APA-8 "Garbinet” del Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante.

Tiene una superficie de 540,56 m2. Linda:

- Al Norte: Via publica

- Al Sur:  Parcela adjudicada a Emilio y José Luis Martinez Sanz y “N.M.B. Inmuebles [nversiones y Administracidn, S.L." (A-2).
- Al Este: Parcela de uso comin de la manzana (A-6).

- Al Oeste: Via puablica. ,

' ! g phgsl iy g s ey PN
CONDICIONES DE EDIFICACION; : Al Aasebh Ry | Rebsdidabiienen LY i
De conformidad con el Programa de Actuacion Inicgéda aprobado por ¢l A) untamiento de Alicante en esta finca csla prcwsla Ia
construccion de 27 viviendas con una edificabilidad to #—deJ 812,00 m2 v
i % T 1
OBSERVACIONES: = e

A esla finca le corresponde 25,47 % de la finca A-6 asi como de su edlfcablildad
Cargas: 11,6747% de la Urbanizacion del Poligono.

kl
-,».
-
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

DEL POLIGONO XIV DEL PLAN PARCIAL PE/APA -8 ¢,

=Y

\ L T
~aa

iz DENOMINACION: A-2
g ADJUDICATARIO: EMILIO Y JOSE LUIS MARTINEZ SANZ y “N.M.B. INMUEBLES
INVERSIONES Y ADMINISTRACION, S.L.” (PARTICIPACION 100 %).

3.- PLANO DE PARCELA Y SITUACION

PLANO DE LA PARCELA PLANO DE SITUACION
ESCALA 1/1.000

¢.- LOCALIZACION, FORMA Y DIMENSIONES
Incluida en el Poligono X1V del Plan Parcial PE/APA-§ "Garbinet" del Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante.
Tiene una superficie de 374,61 m2, Linda:
- Al Norte: Parcela adjudicada a Manuel Guillén Albert (A-1) y parcela de uso comin de la manzana (A-G).
- Al Este: Parcela adjudicada a A. Campello Carbonell y Glro (A- J)
- Al Sur:  Via piblica. y v e b Lt bt v e ;,,-‘ (¥ 31
- Al Oeste: Via publica. '

5.- CONDICIONES DE EDIFICACIQN: 4o

De conformidad con el Programa de Actuacion Integrada aprobndo por ¢l Ayuntamiento de Alicante en esta finca estd prevista la
construccion de 18 viviendas con una edificabilidad total de 2.247,00 m2.

6.- OBSERVACIONES:

A esta finca le corresponde 17,65 % de la finca A-6 asi como du su cdlfcnblllddd
Cargas: 9,3338% de la Urbanizacion del Poligono.




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE; EJECUCION

DEL POLIGONO XIV DEL PLAN PARCIAL PE/APA - 8 : liad

m

1.- DENOMINACION: A-3
2.- ADJUDICATARIO: JAIME, ENRIQUETA Y ALFREDO CAMPELLO CARBONELL

(PARTICIPACION 100 %).

3.- PLANO DE PARCELA Y SITUACION

/
E30.00~

PLANO DE LA PARCELA PLANO DE SITUACION
ESCALA 1/1.000

4.- LOCALIZACION, FORMA Y DIMENSIONES
Incluida en el Poligono XIV del Plan Parcial PE/APA-8 "Garbinct" del Plan General de Ordenaci6én Urbana de Alicante.
Tiene una superficie de 252,40 m2. Linda:
- Al Norte: Parcela de uso coman de la manzana (A-6).
- Al Este: Parcela adjudicada a Nucva Avenida Promociones y otros (A-4).
- Al Sur:  Via publica.
- Al Qeste: Parcela adjudicada a Juan Antonio Mamm.z Sanz y otros (A 2]

5.- CONDICIONES DE EDIFICACI ry ide b o 3657
De conformidad con el Programa de Actuacién Int grada aprobado por el Ayuntamlenlo de Alicante en csta imca estd prcvnsla la
construccion de 12 viviendas con una edificabilidad total dc 1. 514 00 m2 il : LATGAES ;.

6.- OBSERVACIONES:
A esta finca le corresponde 11,89 % de la finca A-6 asi como de su edificabilidad.
Cargas: 0% Urbanizacion.
El importe de las cargas urbanisticas correspondientes a la extension de la red de transporte de electricidad a las que hace frente esta
finca, segin el Proyecto de Urbanizacién del Pollgono a,suende a la cantidad de 3 164.064 pesetas.

g Rl o
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE [ E.]]:CUCION
DEL POLIGONO X1V DEL PLAN PARCIAL PE/APA - 8 1', "t}
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1- DENOMINACION: A-4 W n <

2.  ADJUDICATARIO: NUEVA AVENIDA PROMOCIONES S.A. (82%), DOLOREb
CARBONELL SOLER (6%), LORENZO CARBONELL SOLER
(6%) y RAFAEL CARBONELL SOLER (6%).

3.- PLANO DE PARCELA Y SITUACION

PLANO DE LA PARCELA PLANO DE SITUACION
ESCALA 1/1.000

4.- LOCALIZACION, FORMA Y DIMENSIONES
Incluida en el Poligono X1V del Plan Parcial PE/APA-8 "Garbinet" del Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante.
Tiene una superficie de 519,68 m2. Linda: -
- Al Norte: Parcela de uso comiin de la manzana (A-6).
- Al Este: Parcela adjudicada a Enrique Ortiz e Hijos, Ccntrausla de Obras, S.A. (A- 5) yviapiblica. @ .0 0 TEH
- Al Sur:  Via publica. / S
- Al Qeste: Parcela adjudicada a Jaime Campello Cnrboncll y otros (A-3) y via publlca
5.- CONDICIONES DE EDIFICAC{ON: ! Eiarse kel b v L2
De conformidad con el Programa de Actuacion Integrada aprobado por el Ayunlamlemo de Allcanlc: cn esta t'mca esté prewsla la
construccion de 26 viviendas con una cdlﬁcabllld'}\d total dc 3 118, DO m2.

6-  OBSERVACIONES: f A0 S0 8

A esta finca le corresponde 24,49% de la finca A-6 asi como de su edlﬁcabxlldad i
Cargas: 12,9485% Urbanizacion del Pcllgono Co b iniliy feowind
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJ]ZCUCION 3"

DEL POLIGONO XIV DEL PLAN PARCIAL PE/APA -8 .

s .
1.- DENOMINACION: A-5

2.- ADJUDICATARIO: ENRIQUE ORTIZ E HIJOS CONTRATISTA DE OBRAS, S.A.

3.- PLANO DE PARCELA Y SITUACION

PLANO DE LA PARCELA PLANO DE SITUACION
ESCALA 1/1.000

LOCALIZACION, FORMA Y DIMENSIONES
Incluida en el Poligono X1V del Plan Parcial PE/APA-8 "Garbinet" del Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante,
Tiene una superficie de 434,74 m2.

Linda:
- Al Norte: Via publica.
- Al Este: Via publica.

- Al Sur:  Parcela adjudicada a Nueva Avenida Promociones; $.A. y otros (A-4).
- Al Qeste: Parcela de uso comin de la manzana (A-6) y parcela adjudicada a Nucva Avcmda Promocloms S.A. y otros (A 4).
CONDICIONES DE EDIFICACION: [ o 3 CIerni RN R GEEE SE T
De conformidad con el Programa de Actuacion Integrada apmbado por el Ayunlnmxcnto de Ai:cnnlL cn esta finca esta prewsta la
construccion de 22 viviendas con una edificabilidad do 2.273,00 m2.
OBSERVACIONES: f 0 Plana dial Bwrvnn, Svunia-
A esla finca le corresponde el 20,49% de Ia finca A-G asi’como dec su cdl[’v.abl]adad -
Cargas: 15,4647% de la Urbanizacién del Poligono.  /
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PROYECTO DE REPARCELACION DE UNIDAD DE F EJECUCION

DEL POLIGONO X1V DEL PLAN PARCIAL PE/APA 8

|
lf

V=
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W
A-6 S 2, S
MANUEL ANTONIO GUILLEN ALBERT (PART.: 25,47%). JOSE
LUIS MARTINEZ SANZ y OTROS (PART.: 17,65%), ALFREDO
CAMPELLO CARBONELL y OTROS (PART.: 11,89%), NUEVA
AVENIDA PROMOCIONES S.A. y OTROS (PART.: 24,49%) y

ENRIQUE ORTIZ E HIJOS CONTRATISTA DE OBRAS, S.A.
(PART.: 20,49%).

DENOMINACION:
ADJUDICATARIO:

3.-

PLANO DE PARCELA Y SITUACION

PLANO DE LA PARCELA
ESCALA 1/1.000

PLANO DE SITUACION

4.-

5.-
0.-

LOCALIZACION, FORMA Y DIMENSIONES
Incluida en el Poligono XIV del Plan Parcial PE/APA-8 "Garbinet" del Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante.
Tiene una superficie de 1.911,20 m2, Linda:
- Al Norte: Via publica.
- Al Este: Parcela adjudicada al Ayuntamiento de Alicante (A-5).
- Al Sur:  Parcelas adjudicadas a Hermanos Martl,nez banz y otros (A-2) , Alfrc.do Campcllo Cmbnnc[l y otros (A 3) y a Nueva .

Avenida Promoc loncs S.A. yotros (Ad). i + J J
- Al Qesle: Parcela adjudicada a Manuel Guillén Albert (A-1).
CONDICIONES DE EDIFICA(Q(}N: B 1] ECNP L B B
OBSERVACIONES: ' /

Proindiviso vinculado a las fincas A-1, A-2, A- ] A-4 y A-5 con la siguiente distribucién: * .7, vy o
- Finca A-1....(25,47%), Finca A-2....(17 65%,) Finca A- 3 (ll 89%) “Finca A-4 (24,49%) y chaA S 2(20,49%). e
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECU(;ION\
DEL POLIGONO XIV DEL PLAN PARCIAL PE/APA — 8 BT Eg

l

e
¥

{- DENOMINACION: B Ml i
2-  ADJUDICATARIO: ENRIQUE ORTIZ E HIJOS CONTRATISTA DE OBRAS SA
(PARTICIPACION 100%).

3.- PLANO DE PARCELA Y SITUACION

.q'
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&
&

s s s RO RERFERERE RS

G i

PLANO DE LA PARCELA PLANO DE SITUACION
ESCALA 1/1.000 '

4.- LOCALIZACION, FORMA Y DIMENSIONES
Incluida en el Poligono XIV del Plan Parcial PE/APA-8 "Garbinet" del Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante.
Tiene una superficie de 2.308,22 m2. Linda:
- Al Norte: Zona libre piiblica denominada parcela Vj- l.
- Al Este: Via publica de nueva apertura.

- Al Sur: Bulevar del Pla. / )
- Al Qeste: Via piiblica de nueva apertura. / S AR R e SRR T A RS e i T
5.- CONDICIONES DE EDIFICACION: '

De conformidad con el Programa de Actuacion Integrada: apmbadu por.el Ayuntamiento de A]:canlc en esta !'nca esld prwlsta la
construccion de 65 viviendas con una cdlrcabllldad total ‘de 7'434,00' m2. e ‘ y

6.- OBSERVACIONES:
Cargas: 50,5783% Urbanizacion del Pollgono
La finca queda afecta a la promocion de vivigndas de ponecu.on oﬁcml

."' (‘ ".“w. 3 i-,-:.lj
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PROYECTO DE REPARCELACION DI LA UNIDAD DE E EJECUCION
DEL POLIGONO XIV DEL PLAN PARCIAL PE/APA -8 (. ~

‘;'. 0
v (g

1.- DENOMINACION: C %,
2.- ADJUDICATARIO: AYUNTAMIENTO DE ALICANTE (PARTICIPACION 100%)

3.- PLANO DE PARCELA Y SITUACION

19.00 A

PLANO DE LA PARCELA PLANO DE SITUACION
ESCALA 1/1.000

UPal )0 wvin'ess
[ 4
4.- LOCALIZACION, FORMA Y DIMENSIONES {
Incluida en el Poligono XIV del Plan Parcial PE/APA-8 "Garbinct" del Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante.
Tiene una superficie de 1.097,73 m2. Linda: -
- Al Norte: Limite norte del Poligono XVIL 4 ;)
- Al Este: Calle de Juan de Garay. // /
- Al Sur:  Via publica de nueva apertura. ," !
- Al Qesle: Via piblica, actualmente travesia e Apans;Guuarro ‘ e ahi i e TN e S T
5.- CONDICIONES DE EDIFICACION: d
De conformidad con el Programa de Actuacion Integrada aprobado por el Ayunlamlenlu dc Ahcan(e en csta ﬂncu estd prevista la
construccion de 32 viviendas con una cdlﬁcapmdad total de 4. 285,000m2.." ! Bk TR o FANATEG ‘. 2|
6.- OBSERVACIONES: / 3 '
Cargas: 0% Urbanizacion. /
El importe de las cargas urbanisticas correspondicntes a la cmt»nsmn de lared de uansponc du glectricidad a Jas que hd hace
frente esta finca, segln ¢l Proyecto de}lrbamwc]dn del Poligono, asciende a la cantidad de 7.059. 002 pesetas. ’
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ANEXOQ III

DOCUMENTACION GRAFICA

Aprobacién Definitiva. Documento Refundido JMJC Consultores, S.L.
Proyecto de Reparcelacidn del Programa de Actuacidn Integrada del Poligono XIV del Plan Parcial PE/APA 8 “Garbinet”del PGOU de Alicante
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APROBACION DEFINTIVA |
1

PROYE?I‘; DE: REP
[
2

 GARBINET

i

ARCELACION - POLIGONO XIV,

i)y

SA. Ayunia-

. Barique Ortiz ¢ Hijos,

UR.BANIZIADOR:E

“| | ESCALA: 1/1000
N°PLANO

Hi EErDETA T':/""! (’/”T?“ 3 |
= CE T B e

i

CION Y RELACION CON LA CIUDAD

I

/
SITUA

ALT

” SITUACION:

JMIC Consuliores, S.L.
O/ Carmteld, 41 ALICANTE
€/ Qukiass, 23 MADRID

FECHA: Fcbrero 1999
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