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1 MEMORIA

11  ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION

El plan parcial Vistahermosa-Goteta (PE/APA-10) promovido por la Compaiiia
de Jestus, fué aprobado inicialmente por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Alicante de fecha 2 de Septiembre de 1.988 y sometido a un nuevo plazo de
exposicion publica por acuerdo de 6 de Abril de 1990.

Con fecha 4 de Octubre de 1.991 fué aprobado definitivamente por el Excmo.
Ayuntamiento de Alicante, con imposicion en su contenido de las
prescripciones derivadas del informe de la Unidad de Carreteras del MOPU.

El Plan establece para su desarrollo tres poligonos. El desarrollo del poligono
| mediante la redaccion del correspondiente Proyecto de Compensacion del
Poligono | Plan Parcial Vistahermosa-Goteta fué promovido por Inmobiliaria
Espacio, S.A. actuando como propietario la Compariia de Jesus, y aprobado
inicialmente por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Alicante de fecha 3 de
Febrero de 1995. Con fecha 5 de Junio de 1.995 fué aprobado definitivamente
por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Alicante.

Segln se recoge en la Memoria del Plan, el sistema de actuacion sera el de
Compensacion, no siendo necesario constituir [a Junta a tratarse de propietario
Unico. El desarrollo de éste sistema se realizara conforme al contenido de los
art. 157 y siguientes del Reglamenteo de Gestion Urbanistica.

Se ha redactado una modificacion del citado Plan Parcial Vistahermosa-Goteta
(PE/APA-10) que se presenta ante el Ayuntamiento de Alicante de forma
paralela y conjunta a la presente madificacion del Proyecto de Compensacion.

Las modificaciones planteadas en el Plan Parcial, en lo que al Proyecto de
Compensacion del Poligono | se refiere, afecta a las parcelas denominadas:

PARCELA RESULTANTE MANZANA PINADA
PARCELA RESULTANTE MANZANA GRANJA
PARCELA RESULTANTE MANZANA ZV.1
PARCELA RESULTANTE MANZANA ZV.2
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Al amparo del art. 174.2 del R.G. de la Propiedad, a través del promotor, ha
decidido formular el presente Proyecto de Compensacion modificado, en lo que
a las cuatro parcelas antes resefadas afecta, y su elevacion a la
Administracion actuante (M.I. Ayuntamiento de Alicante) para su aprobacion si
procede y subsiguiente tramitacion.

JUSTIFICACION DE SUPERFICIES, EDIFICABILIDADES Y REPARTO DE
CARGAS DE LAS PARCELAS MODIFICADAS

La superficie total destinada a la suma de zonas verdes no ha sufrido
modificacién alguna, si bien se han modificado las superficies de ellas.

SUP. APROBADAS SUP. MODIFICADAS
MANZANA ZV.1 9.840 m? 7.538 m?
MANZANA ZV.2 11.899 m? 14.201 m?
TOTAL 21.739 m? 21.739 m?

La superficie total destinada a la suma de las parcelas Manzana Pinada y
Manzana Granja no ha sufrido modificacién alguna, si bien se han modificado
las superficies de ellas.

SUP. APROBADAS SUP. MODIFICADAS
MANZANA 15.285 m? 12.983 m?
PINADA
MANZANA 24.398 m’ 26.700 m?
GRANJA
TOTAL 39.683 m? 39.683 m®
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La edificabilidad total adjudicada a la suma de las parcelas Manzana Pinada
y Manzana Granja no ha sufrido modificacion alguna, si bien se han modificado
las edificabilidades de ellas.

SUP. APROBADAS SUP. MODIFICADAS
MANZANA 7.948 m’ t 5.646 m? t
PINADA
MANZANA 24.398 m? t 26.700 m? t
GRANJA
TOTAL 32.346 m? t 32.346 m* t

La cuota de participacion total que corresponde a la suma de las parcelas
Manzana Pinada y Manzana Granja no ha sufrido modificacion alguna, si bien
se han modificado las cuotas de participacion de ellas.

CUOTAS DE CUOTAS DE
PARTICIPACION PATICIPACION
APROBADAS MODIFICADAS
MANZANA 16,22 % 11,53 %
PINADA
MANZANA 49,80 % 54,49 %
GRANJA
TOTAL 66,02 % 66,02 %
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El nuevo reparto de las cargas de urbanizacion se ha realizado, siguiendo el
mismo criterio utilizado por el Proyecto de Compensacion, de forma
proporcional al aprovechamento volumétrico de cada solar.

Las cargas del Poligono no sufren ninguna moadificacién con respecto a las
aprobadas en el Proyecto de Compensacion, manteniendose la misma cifra de

324.572.579 pesetas.

El saldo total en la cuenta de liquidacién provisional adjudicado a la suma de
las parcelas Manzana Pinada y Manzana Granja no ha sufrido modificacion
alguna, si bien se han modificado los saldos de ellas.

SALDOS SALDOS

PROVISIONALES PROVISIONALES

APROBADOS MODIFICADOS

MANZANA 52.645.672 pts 37.423.218 pts
PINADA

MANZANA 161.637.144 pts 176.859.598 pts
GRANJA

TOTAL 214.282.816 pts 214.282.816 pts

DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES MOFICADAS

La descripcion de las parcelas adjudicadas modificadas, contiene lo dispuesto
en el art. 172.b R.G. relativo a la descripcion de las parcelas resulantes
modificadas del Proyecto de Compensacion, con [0S requisitos de la legislacion
hipotecaria para su inscripcion y plenitud de efectos en el Registro de la

Propiedad.

De esta forma las fichas que se acompafian a continuacién incluyen:
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-Titular al que se adjudica cada parcela.

-ldentificacion de la parcela.

-Aprovechamiento urbanistico que le corresponde

-Finca o fincas aportadas de las que se deriva

-Descripcion de la parcela conforme a la legislacion hipotecaria
-Cargas, gravamenes, etc.

Se adjuntan a continuacién las fichas de las parcelas resultantes modificadas.

Alicante, Marzo de 1.997

ADrogaco asinibvamenie por
ARQUITECTOS: ”\J al Pleno dsl Excmo. Ayunia-
FRANCISCO RAMON-BORJA BABI)AS ento en 338idn de
LUIS GUILLEN BARONA : R e
g0 B, ;\_‘rt_-‘,if
/ N s Gir
= EL-SEURETAR SENERAL,
FICIAL DE ARDINTE R o2
OMUNI e o car e
Ln'l'i“
Cere®
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PARCELA RESULTANTE MANZANA PINADA

ADJUDICATARIO:
SUPERFICIE:

FINCAS APORTADAS:

Provincia de Aragon de la Compariia de Jesus
12.983 m?

Segregacion de la finca matriz de 104.040 m? descrita en el
punto 2.

CUOQOTA DE PARTICIPACION: 11,53%

SALDO EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 37.423.218 ptas

DESCRIPCION DEL SOLAR: Solar en término municipal de Alicante, "Hacienda de La

LINDES:

TITULO:

USO:
EDIFICABILIDAD:

CARGAS:

INSCRIPCION:

Cruz de Piedra", en el Plan Parcial Vistahermosa-Goteta,
Poligono |, de forma sensiblemente rectangular, con una
superficie de 12.983 m?.

Esta limitado al Norte con alineacion recta a parcela de
Espacios Libres denominada ZV.2; al Sur con alineacion
recta a resto de finca matriz; Al Este con alineacion
quebrada a calle de la ladera, y al Oeste con alineacion
recta a calle central.

Adjudicado a la Provincia de Aragén de la Compariia de
Jesus en el pleno dominio por el Proyecto de Compensacion
del Poligono |, que ha sido aprobado por el Ayuntamiento de
Alicante, como parcela adjudicada en virtud de la aportacion
de la finca aportada.

Residencial Unifamiliar.
5.646 m?t

Libre de cargas y gravamenes, excepto las afectadas al
pago de los gastos de urbanizaciéon y demas gastos
inherentes al Proyecto de Compensacién, como carga real,
segun su saldo en la cuenta de liquidacion provisional.

Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita
como finca nueva e independiente, en virtud de la presente
modificacién del Proyecto de Compensacion.

PAGINA 9 DE

.‘:Gomp:'ensalélién ;
Refi 905037
MARZD-1997,

s %

12

o~

P
(&l



FRANCISCO RAMON-BORJA
LUIS GUILLEN BARONA
ARQUITECTOS

MODIFICACION PROYECTO DE COMPENSACION
POLIGONO |, PLAN PARCIAL VISTAHERMOSA
GOTETA (ALICANTE)

PARCELA RESULTANTE MANZANA GRANJA

ADJUDICATARIO:
SUPERFICIE:

FINCAS APORTADAS:

Provincia de Aragén de la Compania de Jesus
26.700 m?

Segregacion de la finca matriz de 104.040 m? descrita en el
punto 2.

CUOTA DE PARTICIPACION: 54,49%

SALDO EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 176.859.598 ptas

DESCRIPCION DEL SOLAR: Solar en término municipal de Alicante, "Hacienda de La

LINDES:

TITULO:

USo:
EDIFICABILIDAD:

CARGAS:

INSCRIPCION:

Cruz de Piedra", en el Plan Parcial Vistahermosa-Goteta,
Poligono |, de forma irregular, con una superficie de 26.700

mZ.

Esta limitado al Norte por una alineacién quebrada con
terrenos de Virtudes Abenza Rodriguez, Luis Pérez Abenza
y Eliseo Poveda Vicedo; al Sur con una alineacion recta a
calle A; al Este con una alineacién recta a calle de la Ladera,
y al Oeste con alineacion recta a parcela de Espacios Libres,
denominada ZV.1.

Adjudicado a la Provincia de Aragén de la Compaiiia de
Jesus en el pleno dominio por el Proyecto de Compensacion
del Poligono |, que ha sido aprobado por el Ayuntamiento de
Alicante, como parcela adjudicada en virtud de la aportacion
de la finca aportada.

Residencial Plurifamiliar.
26.700 m? t

Libre de cargas y gravamenes, excepto las afectadas al
pago de los gastos de urbanizacién y demas gastos
inherentes al Proyecto de Compensacion, como carga real,
segun su saldo en la cuenta de liquidacion provisional.

Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita
como finca nueva e independiente, en virtud de la presente
modificacion del Proyecto de Compensacion.
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PARCELA RESULTANTE MANZANA ZV.1

ADJUDICATARIO:
SUPERFICIE:

DESCRIPCION DEL SOLAR:

LINDES:

TITULO:

USO:

CARGAS:

M.l. Ayuntamiento de Alicante

7.538 m?

Parcela en el término municipal de Alicante, "Hacienda de La
Cruz de Piedra", en el Plan Parcial Vistahermosa-Goteta,
Poligono |, de forma irregular, con una superficie de 7.538

m>.

Al Norte, con una alineacién quebrado a terrenos de Vicente
Duart y Angel Segura Delgado; al Sur, con alineacién recta
a calle A; al Este, con alineacién recta a manzana Granja, y
al Oeste, con alineacién recta a calle Central.

Adjudicado al M.l. Ayuntamiento de Alicante en pleno
dominio por el Proyecto de Compensacion del Poligono |,
que ha sido aprobado por el Ayuntamiento de Alicante, como
parcela adjudicada en virtud de las cesiones obligatorias.

Zona Verde.

Libre de cargas y gravamenes.
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PARCELA RESULTANTE MANZANA ZV.2

ADJUDICATARIO: M.I. Ayuntamiento de Alicante
SUPERFICIE: 14.201 m?

DESCRIPCION DEL SOLAR: Parcela en el término municipal de Alicante, "Hacienda de La
Cruz de Piedra", en el Plan Parcial Vistahermosa-Goteta,
Poligono |, de forma irregular, con una superficie de 14.201

m2.

LINDES: Al Norte, por una alineacion recta y dos alineaciones curvas
en las esquinas Este y Oeste a calle A; al Sur con una
alineacion recta a parcela Manzana Pinada; al Este con una
alineacion recta a calle de la ladera, y al Oeste con
alineacion recta a calle central.

TITULO: Adjudicado al M.l. Ayuntamiento de Alicante en pleno
dominio por el Proyecto de Compensacion del Poligono |,
que ha sido aprobado por el Ayuntamiento de Alicante, como
parcela adjudicada en virtud de las cesiones obligatorias.

USO: Zona Verde.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
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